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Nos anos gue se seguiram, durante as décadss de 70 e 80,
atraves de incentives fiscais, o governo estimulou & plantacdo de eucalipto & pinus,
especies de rapido crescimento e excelente aplicacdo industrial, na tentativa de aplacar
a devastacdo das fiorestas e eriar uma base de produgdo de madeira, o chamado macico
florestal. A iniciativa deu bons frutos e, atualmante, o Brasil conta com 4.8 milhdes de
hectares reflorestados com estas espécies. sendo que 25% destas florestas estio
desvinculadas das indUstrias, dando sustentag8o ao mercado de madeira roliga em geral,
Os estoques somam uma oferta de 852 milhdes de m2,

Um hectare de floresta plantada de euwcalipto produz a mesma
guantidade de madeira que 30 hectares de florestas fropicals nativas. Embora a questdo
florestal no Brasil ainda seja abordada parcialmente, ora por setores que ulilizam a
madeira como principal insume, ara sob a perspectiva ambiental, esta atividade confirma
uma importante dimensdo econdmica, além de estar entre os 10 maiores produtores
fiorestais do mundo. Contando com 6.4 milhGes de hectares, o pais dessnvolveu
tecnologia avangada para a exploragio de florestas e para a transformagao industrial da
madeira, tanto que apresenia o maior rendimento na produgio de eucalipto e pinus do
mundo, com custo inferior ac de importantes concorrentes, como Nova Zelandia, Africa
do Sul, Chile e Estados Unidos.

A previsdo de crescimento do setor, nos proximoes cinco anos,
& de taxas anuais na faixa de 10% a 12%, em funclo das possibilidades existentes tanto
no mercado externo quanto no mercado interno. A demanda por moveis importados pelo
consumidor americano, o principal mercado comprador do Brasil, tem crescido por
motives, entre o5 quais, a preferéncia por um design mais modemo e, também, a
capacidade de fornecedores estrangeiros em oferecer produtos a precos bastante
competitivos. Fatores como este dessenham a vocagio madeireira e exportadora do
Brasil,
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A indlUstria brasileira de base florestal - moveis, madeira,

papel e celulose - busca no mercado externo oportunidades de crescimento. A

perspectiva & de atingir US$ 11 bilhbes de volume de vendas, No mercado nacional o
setor j&@ movimenta 3,5% do PIB, faturando o equivalente a US$ 21 bihdes anuais.
Reunindo cerca de 30 mil empresas, respansdveis por um milhdo de empregos diretos
e 3,5 milhGes indiretos, o setor precisa de novos mercados para manter os indices de
conlralagtes e ampliar o faturamento. Por este motivo, s8o fundamentais as mostras
espaciais e stands brasileiros em feiras internacionais, organizadas por entidades e
associagoes com foco em exportagdo.

7.5. Sustentabilidade

Os beneficlos da plantagdo de eucaliptos em uma
propriedade rural sao muitos, sendo um dos mais importantes a reducdo da necessidade
de desmalamento das florestas naturais, colaborando em grande escala para minimizar
o aguacimanto global.

O sistema agrossilvipastoril, combinagic de arvores, cultura
agricola e animais numa mesma area ao mesmo {empo ou de forma sequencial, sendo
manejados de forma integrada, é uma alternativa vidvel para o uso consciente da terra.

O plantio de arvores em pastagens pode resultar em varios
beneficios para os componentes do ecossistema: clima, solo, micro-organismos, plantas
forrageiras, sequestro de CO2 da atmosfera e animais. Do ponto de vista econdmico,
social @ ambiental, a producio de eucalipto pode melhorar o bem-estar e da gualidade
de vida do produtor, com a agregacéo de valor econdmico na propriedade rural através
da exploragdo da madeira, do melhor desempenho produtivo e reprodutivo dos animais
e da conservagio dos recursos naturais do ecossistema. Claro que esse tema tio
comum em nossas conversas cotidianas nao e resumidamente isso, mas exige um

aprofundamento maior algo gque ndo o foco deste trabalho, mesmo que quisesse ndo
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pude deixar de citar esse faior nesse negdcio. A cultura do eucaliptos ssp vem ganhando

espaco, sendo considerada por alguns especialistas como uma das culturas mais
rentaveis na atualidade, dentro da vocag8o agricola de cada regido,

De acordo com Vitor Hoeflich, chefe geral da Empress
Brasileira de Pesquisa Agropecusria - EMBRAPA Florestas, drgdo ligado ao Governo
Federal nas diversas variedades de pinus e euceliptus cultivados em todo o mundo,
enquanio paises como Estados Unidos e Africa do Sul conseguem uma produtividade
de 15 & 18 metros cubicos por hectare ao ano. O Brasil, gragas &s pesquisas e ao clima
favoravel consegue em média de 25 metros clbicos, com um aumento de 50%. em
media,
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7.6. Rentabilidade

O tempo de desenvolvimento do eucalipto pode ser um pouco
maior, dependendo da finalidade para a qual foi plantado, mas em geral tem um ciclo de
preducao de 5 a 6 anos. Para a construgdo civil, por exemplo, o eucalipto pode ser
utilizado a partir de trés anos; para a produgio de carvlio, podem ser realizados cortes
a partir de cinco anos; e para a utilizagéo de maténa-prima para a fabricacao de méveis,
o tempo de desenvolvimento deve ser maior, acima de dez anos, dependendo do manejo
dado a floresta. E s8o muitos os produtos derivados do eucalipto, produzidos a partir da
madeira, da celulose, do efanol celuldsico, das folhas, das flores, e inclusive a
comercializagéo de creditos de carbono. O custo de implantacio & muito varidvel e
depandera da tecnologia empragada pelo produior. No entanto, o eucalipto & uma cultura
de facil administragSo € manejo. Em comparagdo com a agricultura, a producio de
eucalipto apresenta o consumo hidrico parecido com o do café e inferior a0 da cana-de-
agucar, tornando-se bastanie atrativa e lucrativa,

7.7. Conclusbes

Com base nas analises dos dados apresentados concluimos
Que para um detentor de terras o investimanto & muito rentével @ um nivel de risco baixo,
porque a demanda de tal material s fende a crescer. Lisando um critério de TIR
podemos afirmar gue a producao de eucaliptos apresenta resultedos para um detentor
de terras entre 5,14% a 15,58% valores muito atratives, usando um critério de VPL
podemos afirmar que a produgdo de eucaliptos apresenta resultados para um detentor
de terras entre 8.076 00 a 26.115,76 valores muito acima do que outros investimentos
da atividade rural, usando um critério de VPLA podemos afirmar que a produgio de
eucaliptos apresenta resultados para um detentor de terras entre 1.964,29 a 6.352.02
valores dificilmente encontro no mercado investidor por tal valor investido.
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Ja em produgdo e meta de corte de 100 (cem) hectaras/ano,
para comercializacao destinada a produgo de carvae, madeira ou celulose, a partir de
2020

Frise-se que no ano de 2017, dltima colheita de eucalipto, as
Recuperandas venderam toda sua producio para & Suzano — uma das maiores
empresas do setor no Brasil e primeira empresa no mundo a produzir celulose e papéis
com 100% de fibra de eucalipto em escala industrial,

Assim & que, espera-se para os proximos anos 8 colheita de
grande safra da materia-prima (eucalipto), o que sera de grande valia para impulsionar
a empresa e garantir o fiel cumprimento das obrigagbes previstas no Plano de
Recuperacio Judicial anexo.

d. VIABILIDADE

Estma-se, para os priximos 16 (dezesseis) anos,
considerando as safras de café, corte do eucalipte e producdo de carvio,
aproximacamentz RS 65.000.00000 (sessenta e cinco milhdes de reais), em
faturamento bruto, valor este suficiente para fazer frente as obrigagbes existentes e que
se pretande renegociar neste processo e alavancar o negocio.

Diante do animador cenario acima relatado, as Recuperandas
confiam serd, com a presente Recuperagdo Judicial, perfeitamente possivel superar a
crisa econdmico-financera vivenciada, permitindo na forma do art. 47 da Lei
11,101/2005, 2 manutencao da fonte produtora, dos empregos & o melhor interesse de
seus credores.
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9.FLUXO DE CAIXA E DEMONSTRATIVOS DE RESULTADOS

PROJETADOS

9.1. Escopo de Verificacao

Na execucio do Laudo de \iabilidade Econdmico e

Financeiro, utilizel documentos e Informagbes fornecidas pelos Produtores Rurais,
revisados e considerados, mas ndo auditados, incluindo entre outros, os seguintes:

. Histérico do Grupo desde a sua constituigao;

. Ingcricdes dos Produtores Rurais;

. Organograma;

. Balango Patrimonial, DRE e DLPA dos (ftimos 3 exercicios:;

. Histdrico de Receitas/Prego/Volume dos Gltimos 12 meses;

. Detalhamanto dos empréstimos e financiamentos em aberto;

. Politica de compras @ relagdo dos principals formecedores,
informando condigdes de pagamento;

. Detalhamento dos itens de custos e despesas, conforme plano de
contas adotado, dos ulimos 12 meses,

. Folha de pagamentos, por area, detalhando salérios; beneficios,
encargos sociais incidentes, dos dltimos 12 meses;

. Composigao do saldo das contas do ative imobilizado (custo
original);

" Relatorio sobre a capacidade instalada;

- Informagbes com relagio a expectativa futura de vendas;

Alem da utilizagdo dos documenios e relatGrios acima
mencionados, visitei as instalagbes do Escritério Central em S&o José dos Campos-SP,
e realizel reunides com os PRODUTORES RURAIS com o objetivo de acessar
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nformacfes que me permitisse melhorar nosso entendimento sobre as atividades
operacionals, seu plano de negocios e estratégia.

9.2, Premissas de Projegdes
9.2.1. Consideragbes Gerais

MNas premissas e projecbes utilizadas, adotou-se as sequintes
consideragbes gerals.

» Os valores foram projetados em Reais;

» Fol utilizado a metodologia EBITDA (Earnings before
interest, taxes, depreciation and amorzitation) para a projecdo do resultado
operacional

* A dala base considerada fol de 01/10/2020, com
projecao até 30/09/2036;

= Considerou-se um unico cendrio projetivo, o qual
contempla a manutencgao das atividades operacionais atuais dos Produtores Rurais e
as perspectivas da Administragdo quanto ao crescimento futuro de negacios. Entre os
fatores considerados no cenario adotado, os que mais contribuiram para a melhoria
do desempenho econdmico e financeiro projetado em relagio ao histérico foram os
seguintes:

v Racionalizagdo, j& em curso, dos processos
cperacionais e administrativos e simplificagdo de sua estrutura organizacional, com
estimativas de redugio em custos e despesas;

v A dade da lavora de Café (5 anos) que
proporciona o melhor estagio para sua produgdo, pois encontra-se em ascendéncia,
ou seja, pronta para atingir a média de 5 000 sacas/ano.
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¥ A mudanga no comportamento do mercado,
que passou a ter grande demanda pelo eucalipto para tratamento e utilizago como
madeira, proporcionando um maior valor agregado, se comparado 80 carvao ou venda
para a industna de celulose como Nos anos anteriores.

v Desenvolvimento de parcerias agricolas, na
lavoura de cale. Estes parceiros trazem expertise que proporcionam methor volume e
melhor gualidade do cafe colhido, atuando também como importante fonte de recursos
para custeio, reduzindo quase a totalidade dos custos financeiros para financiamento
da produgao.

9.2.2. Receita Bruta de Vendas

A Receita Bruta de Vendas, foi projetado em fungio dos
volumes e pregos de vendas com impostos a serem praticados posteriormente pelos
Produtores. Foram considerados, valores dos ditimoas 12 meses, seus negocios atuais e
perspectivas futuras, bem como tendéncias de evolugdo de seu mercado de atuacdo.

8.2.2.1. Volume de Vendas

Fara o calculo dos volumes de venda, levou-se em
consideracac a colheita de até 5.000 sacas de cafélano, o corte de 100 hactares de
eucaliptofana, e a producio de carvdo com as gobras de madeira.

89.2.2.2. Prego de Venda

O Café & o Eucalipto, séo commodities agricolas, sendo
considerados os valores do mercado atual.
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Para efeito de projecao, considerou-se:

* (O valor de R§ 500,00 (Quinhentos reais) por saca de
café;
. 0 valor de R$ 16.500,00 (Dezesseis mil @ guinhentos reais)
por hectare de eucalipto;

« O valor de RS 2.100,00 (Dois mil & cem reais) por hectare
de carvao,

8223 Custos dos Produtos Vendidos

O Custeio Agricola, refere-se aos materiais. insumos,
dianstas, manutengbas, irrigacio, combustivel, locagio de equipamentos, entre outros,
utilizados na lavoura e colheita do cafe, sucalipto e producio de carvio.

9.2.2.3.1. Despesas Administrativas

Foram consideradas despesas administrativas, os gastos
com funcicnarios e pro labore {salarios, encargos, beneficios), contas de consumo como
agua, energia, internet, telefonia, seguranca entre outras, combustivel, seguros,
arrendamentos, e outras diretamente ligadas a sede do polo produtivo & o escritorio

cantral.

9.3. Provisdo para Imposto de Renda, Funrural e outras Taxas

0 Imposto de Renda, Funrural, e outras taxas sobre as
verdas, foram calculados com base nas aliguotas e adicionais que os Produtores Rurais
es130 sujeitos de acordo com a legislacdo vigente.
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8.4 Pagamento de Parcela Garantida

Referem-se as parcelas dos créditos concursais e, portanto,

, sob 0 nimero WSJC20703043510
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9.6.

Conclusdo

Este laudo econdmico-financeiro é parte integrante do Plano

de Recuperacdo Judicial dos Produtores Rurais e tem como objetivo, sequndo suas

expectativas e premissas, demonstrar que a continuidade de suas operacies permite a

amorizagio das dividas com credores, a manutencdo dos empregos bem como o

pagamento de tributcs e imposios
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10. O POTENCIAL DE SOERGUIMENTO

A despeitc do cenério momentineo de crise econdmico-
financeira, o falo & que as Recuperandas s30 econdrmica e financeiramente Viaveis e 1Em

plenas condigies de se rearguer.

Com o processo Recuperacional, as Recuperandas almejam
manter a operacio e renegociar as suas dividas, de modo a cumpnr as obrigaches a
sarem previstas em seu Plano de Recuperagdo Judicial sem prejudicar a manutengao
da atividade.

Com base nisto, considera que o Plano & viavel sob a optica
econdmico-financeira, o qual possibilitard o pagamento dos credores conforme o plana
de recuperacao judicial proposto, destacando-se que

» As expectativas dos Produtores & as pramissas acima
mencionadas se concretizem,

« Melhorias para buscar maior geracio de caixa, inclusive
“Parcerias Agricolas’, de forma a honrar com suas obrigages financeiras, esiao em
andamento ou serbo implementadas pelos Produtores Rurais.

Parmanecemos a Infeira disposigido de V. Sras. Para
quaisquer esclarecimentos adicionais.

Sao José dos Campos, 9 de oulubro de 2020
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JOSE JORLEY 0O AMARAL — JOSE JORLEY DD AMARAL JUNIDR ~ Pradutores Rurlis - em Recuperacio Jutcial

1. RESUMO DA AVALIACAO DOS BENS

QUANTIDADE PRODUTO/BEM VALOR
01 Maquina beneficiadora de café RS 50.000,00
01 Maguina Calcariadeira/Adubadeira RE 20.000,00
& Caminhao Dodge 850 — 1986(Placa "% 17.000:60
GON 2088)
i Caminhao VW 11130 = Branco = R 28.006:00
1886
03 Centrifugas para lavagem de cafe R$ 70.580,00
01 Colheteira de Café R% 185.500.00
Bhiarags Eguipamentos de combate a R 14:361.28
incendio
01 Fiat TORO Diesal 4x4 2020 RS 104.414 85
01 Galpdo secadores R$ 196,140.00
01 Grade Aradoura R¥ 35.000,00
o1 Grua 885 -1958 — Amarelo R$ 36.150,00
o Lavador/'Despolpador RE 30.000,00
Diversos Mags/Equipamentos R$ 55.166,28
Diversos Maquinas de marcenaria R$ 31.691,50
o1 Veiculo Montana 1.4 — 2020 R$ 47 640,00
Diversos Méveis e utensilios RS 50.792,24
Diversos Lavoura de Café R$ 10.745.700.00
Diversos Lavoura de Eucalipto R$ 6.073.15B,00
Diversos Pogo Artesiano RS 38.183,60
= Plaro de Recuparagde Judicial O/}
ﬂ - JOSE JORLEY DO AMARAL - em JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR - em f'l. :
s Recuperagia Judicial Recupersgin Judicial

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PRISCILA RENOUT DE MATTOS BUTLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 16:03 , sob o nliimero WSJC20703043510
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JOSE JORLEY DO AMARAL = JOSE JORLEY DD AMARAL JUMIOR — Produlsres Rurais — em Recuperaco Judical

02 Pulverizadores RS 60.000,00
Diversos Radios comunicadores R$ 2.316,00
o1 Maquina Recolhedor/ Varredor R% 105.301,55
0 Retroescavadeira 2005 — Masaey RS 85.000.00
Ferguison Amarela
a1 Rogadeira RE 15.000,00
03/04 Secadores rotativos/Estaticos RS 278.305,60
01 Servidor e Infra Net - R% 4.034,00
01 Subsolador florestal R% 30.000,00
Diverso Terreirao R 15.995,88
01 Trator de esteira AD- 14C — 1587 | R$ 40.000,00
a1 Trator de esteira D-4D- Caterpiller R$ 60.000,00
51 Trator de esteira Pneu MF 2010 - | R 70,000,068
Mod 4275
01 Trincha | R% 15.000,00
01 UPC Construgdo " RS 188.331,26
01 Area Rural Corrego Cabeceiras R% 638,607 .50
01 Imovel Comercial (Sede) RS 532.250,00
TOTAL R$ 20.668.619,49

JOSE JORLEY DO AMARAL — am
Recuparapdo Judicial

Plano de Recuperagdo Judicial

Recuperssio Judical

JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIDR - &m

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA RENOUT DE MATTOS BUTLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 16:03 , sob o niimero WSJC20703043510

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017103-23.2020.8.26.0577 e codigo 9A136ES.



"839E€TV6 00Ip02 8 //G50°92°8°0202 €2-S0TLTOT 0SS8204d 0O swlojul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bdrenbipeised/iq-snl-dsh fessj/:sdny sus o assade ‘[eulblio 0 JIsju0d eled
0TSEY0E0L0ZICSM 0JaWINU 0 GOs * €0:9T S 0Z0Z/0T/60 Wa ope|odojoid ‘ojned oeS ap opeis3 op ealsne 8p feungul @ ¥31LN9 SOLLYIN 30 LNONIY V110SIdd Jod siuswienbip opeuisse ‘[euiblo op eidgd 9 ojuswinoop 8)s3

=

fls. 822

Judicial

peracso

de setor)

JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOH - em
Recuperagde Judical

IIsOr

lmgagﬁn —di

Plano de Recupsracia Judicial

(Sistema de
{Bateria de fomos para producio de carvao)

JOSE JORLEY DO AMARAL = JOSE JORLEY DD AMARAL JUNIOR - Produlores Rurais — em Recu
JOSE SORLEY DO AMARAL - em
Recuporagis Judicial
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JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIDR = am
Recuparacao Judicial

(Captagdo de agua na represa para fins de irrigagao)
{Trator com pulverizador & trator com rogadeira)
Plana de Recuparagio Judical

JOSE JORLEY DO AMARAL = JOSE JORLEY DO AMARAL JUNKOR — Produlores: Rurais — em Reciperacio Judcial
JOEE JORLEY DO ANMARAL — 2m
Racuperagdn Judicial



. 6 001Ip02 8 //60°92'8'0202 S2-SOTZTOT 0SSa20.d 0 awlojul ‘oprojuawnaodeloualajuodiuge/Bd/enbipeised/iqsnl-dsh fesay/:sdny aus o_ww_w%w%o__mh%_“omM&wﬂﬂmwnmhmm__
0TSEY0E0L0CICSM oJswinu owwowmﬁ%“oﬁ se mmom\odmo L3 ope|020j0.d ‘Ojned OeS ap OpeIST 0p BIISNL 3P [eUNGUL @ Y3T1Nd SOLLYW 3A LNONIY V110SI¥d Jod sjuswienip opeuisse ‘[eulfl P ©1dga

<

° Aﬂmu..

¢ E m
i g f »
3 & mm
_m m M_M.
; 2 : ]
T P 2
: £ g &
& E Lo
w - 9 5
: g 3 .3
: ® ¢ 8 2
: S | 5
5
] 2 i m.
T o m m.
3 5 : ;
= bl 3 P
2 = s :
u:m ..m m m
: 3 E !
T - %
- =] g
] 2 £
I 3 mw
: g s 8
= mm
3 {18
2 o &
i il
m :
&
&
=]

T



"839E€TV6 0BIp0d 8 //50°92°8°0202 €2-S0TZTOT 0SS8204d 0O swlojul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bdrenbipeised/iq-snl-dsh-fessj/:sdny sus o assade ‘[eulblio 0 JIsJu0d ered
0TSEYOE020ZICSM 0JWINU O oS * £0:9T S 0202/0T/60 WS 0pej0doloid ‘ojned OeS ap opels3 op BINSNL ap eunguL 8 ¥3T1LNG SOLLYIN 3 LNONIY V1IDSI¥d Jod ajuswrenbip opeuisse ‘feuiblo op eidgo 9 ojuawnaop als3

e s

fls. 825
]

.u
F ;
k 5 _
e z 3
g 3 5
.H.lu
m =
: : 3
[ o T
B o] ﬁﬁ
& @ [ &
m m ] m.
& 2 p w
_ © 2 3 g
S 5 = %
w .m i | -
= o rm._. ....n:
i
3 m m, i
E 3 & g
3 $ £ <
- LA
2 2 = s
i}
& : e :
= 8
w W
G @
T
m
2
7]

Recuparscho Judicial

JOSE JORLEY DO AMARAL —am

JOSE JORL



"839E€TV6 00Ip0d 8 //50°92°8°0202 €2-S0TZTOT 0SS8204d 0 swlojul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bdrenbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny sus o assade ‘[ediblo 0 JIBJUOD BIRd
0TSEY0E0L0ZICSM 0JaWINU 0 GOs * €0:9T S 0Z0Z/0T/60 Wa ope|odojoid ‘ojned oeS ap opeis3 op ealsne 8p feungul @ ¥31.N9 SOLLYIN 3d LNONIY V110SIdd Jod siuswienbip opeuisse ‘[euiblo op eidgd 9 ojuswinoop 8)s3

"
_—

S ?

fls. 826

JOSE JORLEY DD AMARAL JUNIOR - am
Racuperacdo Judeial

(Maguina Colheitadeira de café)
Plana de Recupsragés Judicial

Jundfirial

Ramipn
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racan
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Judicial

Recupa

JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIGRE - em
ragao

{Bateria de fornos para produgc de carvan)
(Frota de tratores)
Plano da Recuperacan Judical

JOSE JORLEY DO AMARAL - JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR ~ Produtores Rurais — em Recuperacdo Judicial
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Recuperagdn Judicial
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JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR = am IL')II
Reciparagdn Judhcal

|Despolpador de café)
Plaro de Recuperacia Judicial

Recuperagha Judicial
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JOSE JOBLEY DD AMARAL — JOSE JORLEY DO AMARAL JUMNIOR — Produtares Rurais — em Recuperagio Judicial

{Grua para levantar e conduzir madeira)

1.1 LAUDO LAVOURA DE CAFE (ANEXO)

1.2 LAUDO LAVOURA DE EUCALIPTO (ANEXO)
1.3 LAUDO AREA RURAL (ANEXO)

1.4 LAUDO AREA COMERCIAL (ANEXQ)

S3o Joszé dos Campos, 08 de oulubro HZZ_UEO .

?;gﬂ;_?
e

- Fid
José Jorley do Amaral Produtor Rural — Em Recuperacio Judicial

José Jorley do Amg;al*.:lﬁlfn?l’kndul.mr Rural = Em Recuperagdo Judicial

= = |

e

Fiana de Recuperagda Judcisl

JOSE JORLEY DO AMARAL —arm JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR - am

Recuperagio Judicial Recuperacdo Judicial

14
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Jinior Agrénomo & Cia Ltda

LAUDO DE AVALIACAO
(LAVOURA DE CAFE)

Proprietarios:

JOSE JORLEY DO AMARAL — Produtor Rural - em recuperagdo judicial e
JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR - Produter Rural - em recuperacao judicial

MINAS NOVAS
Qutubro de 2020

Junior Agranomo & Cia
Rua das Flores, B87 - 4 andar - salas 16 e17- Centro - Capalinha-MG
heldgrcoiho 1981 Elgmail com tel: (33) 98191-3649 ou (33) 3518-4433

fls. 833

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA RENOUT DE MATTOS BUTLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 16:03 , sob o nimero WSJC20703043510

€ codigo

ps:/7esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe 0 processo

ara contrerir o original, acesse o site



fls. 834

SUMARIO

1 INFORMAGOES GERAIS ......ocueuuirieiasnssisssassessmessemsmsnss sesessossesssssmsssessessstessee e e
1.1 SOLICITANTE oo, B — . —— ey GO R 3
1.2 INTERESSADO ............ Y . S ——————— g 3
1.3 ELABORADDR ......coviiiisiiiisii et eeeeiteesmsss st s en st eaas sttt et et 3
14  AVALIADOR. ..o oo O e W L 3
15 SITUAGAD DA LAVOURA ... ..ot e oot 4
BB TYVIICY s vy o o A RN A i kol
21  DEFINIGAQ DE METODO DE AVALIAGAD . .....oove ooy s eresss st ssses e 4
2.2 CULTURA AVALIADA . .ottt eem e et oe b oo 4
2.3 VALORES DE AVALIACAOD ..o, T T 4
24  CONCLUSAD. ..., s D TR o 5
e

Junior Agrinomo & Cia l';p'r
Rua das Flores, 687 - 4° andar - salas 16 &17- Centro - Capelinha-MG
hetdercoeinag 1581 Eamal com tel: (33)°991891-3649 ou 133 35184435

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA RENOUT DE MATTOS BUTLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 16:03 , sob o nimero WSJC20703043510

€ codigo

ps:/7esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe 0 processo

ara contrerir o original, acesse o site



fls. 835

1 INFORMACOES GERAIS

11 SOLICITANTE

Proprietario: Jose Jorley do Amaral — Produtor Rural - em recuperacéo
judicial e Jose Jorley do Amaral Junior — Produtor Rural - em recuperagio
judicial

Enderego: Rua Conselheiro Rodrigues Alves, n® 224, Centre, Sio José dos
Campos/SP, CEP: 12209-540

CNPJIMF: 37.009.167/0001-23 e 37.009.188/0001-49
CPF/MF: 053 199.008-72 e 248.353.048-61

1.2 INTERESSADO: JUIZD DA 72 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAD
JOSE DOS CAMPOS/SP, em cumprimento ao disposto no art.53 da Lei
11.101/05(LFRE). o presente Flano de Recuperagio Judicial.

13 ELABORADOR

Elaboradaor: Junior Agronomo & CIA Ltda
CNPJ: 19.620.361/0001-65

Endere¢o: RHua das Flores 678, centro Capelinha MG CEP: 32.680-000
Responsavel Técnico: Helder Coelha de Oliveira

Tecndiogo em Silvicullura

Telefone de contato: (33) 3516-4438

1.4 AVALIADOR

Nome: Helder Coelho de Gliveira Profissao: Tecndlogo em Silvicultura CREA:
145, 766/0

CPF: 052 170.486-38
Endereco: Rua das Flores 678, cantro Capelinha MG CEP; 29 680-000
Telefone de contato: (33) 3516 -4436 ou (33) 9191-3649

Juniar Agrancmo & Cia, WI

Rua das Flores, 687 - 4* andar — salas 16 17- Centro - Capelinha-MG
heldercoelhg 1981 Slgmail.com el (33) 00101-3849 ou (33) 3516-4436
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€ codigo

ps:/7esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe 0 processo

ara contrerir o original, acesse o site



fls. 836

15 SITUACAQO DA LAVOURA

Nome: Fazenda Agua Limpa - Catuca

Comarca: Minas Novas Municipio: Minas Novas UF: MG CEP: 39.680-000
Lavoura Inventariada: Lavoura de café em 127 ha (croquis em anexo).

Itinerario: A partir de Minas Novas, seguir até Capelinha adentrands em
seguida a estrada de Capelinha/Setubinha, percorrendo 31KM, saindo &
estrada a esquerda, percorrendo mais 8km.

2. OBJETIVO

0 objetivo desse laudo & determinar valor da Lavoura de
Café compesta por 438 600 pés de café, tipo Catuai, com 05 (cinco) anos de
idade, situada nes 127 ha supracitades, a fim de atender ao Juizo
Recuperacional da 7? vara civel de Sao José dos Campos/SP,

2.1 DEFINICAO DE METODO DE AVALIACAC

0O metodo de avaliagao obedece as normas da ABNT NEBR
14653-1 e 14653-3

2.2 CULTURA AVALIADA

A cultura avaliada & uma Lavoura de Café, com idada de
05 (cinco) anos, & fonte de renda da propriedade com area 127 hectares de
Catuai plantado e irngado por gotejamento pelo sistema israelense, tendo
espacamento de 3 BOmxD 80 m com 4386 pés por hectare tendo como média de
producio anual projetada de 5.000 (cinco mil) sacas de 60kg.

2.3 VALORES DE AVALIAGAD

A Lavoura de Café fol avaliada em valores unitdrioz por
planta considerando o Custo de Produgio e Reprodugdo, onde s=do
considerados os custos de implantagao da cultura com mao de obra e insumos
para plantacdc de um hectare, seguidos de manutengdc e mangje, como
também o uso de maguinas agricolas especializadas para o setor e a

implantagéio da irigago tendo em vista a tecnificagdo até idade produtiva da
avoura,

Temos entao no gquadro abaixo a estimativa de valor por
Junior Agrénomn & Gia V

Rua das Flores, 68T - 4° andar - salas 16 &17- Centro — Capalinha-MG
heldercoeiho! 98 1@gmallcom el (33} S0161-364% au (33) I5615-4426
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planta ate a fase de produgdo econdmica

! Estimador Fase do cultivo = RS por unidade
' Cultlva Unidade 12 Ana 3@ 47 ano -
| 2% Ana Ano Erny
producdo
Cafe Pé 875 2258 245
(unidade) 15,04

2.4 CONCLUSAD

| Fazendo uso de todas premissas anteriores, podemos
concluir a avaligdo da referida Lavoura de Café, com o valor de plantic e
manutencao por hectare.

Estimado Fase do cultivo - RS hectare
Cultive Umidade 12 Anp 22 Aro 30 Ana 48 - Em
~produgio
Café Hactare R RS R% RS
IR3IFT.50 6596544 90055 51E 107457, 00

Valor total: R$10.745.700,00(dez milhdes & setecentos e quarenta & cinco mil e
setacentos reais) correspondente & 100 ha x R$107 457.00(valor por hectare).

3.0 ANEXOS

= Croqui;
« Fotos;

Helder Coelho de Qliveira Tecndlogo em Silvicultura CREA 145766/D

Jumigs Agronomao & Cia
Rua das Flores. 587 - 4° andar — sales 18 817- Centra — Capelinha-MG
Delderoosino 1201 @groml cam tel; (33) 99191-36408 ou (33) 3516-4435
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JOSE JORLEY DO AMARAL — JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR — Produtores Rurais — em Recuperagéo Judicial

(Lavador e despolpador de café)

(Sistema de irrigacdo — divisor de setor)

Plano de Recuperagdo Judicial

JOSE JORLEY DO AMARAL —em JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR - em

Recuperacéo Judicial Recuperacéo Judicial
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JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR - em
Recuperacéo Judicial

Plano de Recuperacgdo Judicial

JOSE JORLEY DO AMARAL — JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR — Produtores Rurais — em Recuperagéo Judicial

Recuperacgéo Judicial

JOSE JORLEY DO AMARAL —em
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JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR - em
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Plano de Recuperagdo Judicial
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Recuperacéo Judicial

JOSE JORLEY DO AMARAL —em




"'839€TV6 00Ip0d 8 //50°92°8°0202 €2-S0T . TOT 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuage/bdrenbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o 1ajuod ered
0TSEP0E0L0ZICSM 0JBWINU 0 oS * £0:9T Se 0Z0Z/0T/60 W 0pe|odojoid ‘Ojned oeS 8p opeIs3 op eolsnr 8p [eungul 8 ¥31.LN9 SOLLYIN 3a LNONIY V11DS14d Jod sjuswienbip opeulsse ‘[eulfilio op e1dod g 0juswinoop sis3

fls. 845

JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR - em
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JOSE JORLEY DO AMARAL - Produtar Rural - em recuperacio judicial e
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1 . INFORMACOES GERAIS

1.1 SOLICITANTE

Proprietério: Jose Jorley do Amaral — Produtor Rural - em recuperacao

Judicial e Jose Jorley do Amaral Junior — Produtor Rural - e recuperacao
judicial

Endereco: Rua Conselheire Rodriguas Alves, n® 224, Centro, S&o José dos
Campos/SP, CEP: 12208-540
CNPJ/MF: 37.000.167/0001-22 e 37.000.188/0001-48

CPFI/MF: 053.199 008-72 e 248 353 .048-61

1.2 INTERESSADO: JUIZO DA 7* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAD
JOSE DOS CAMPOS/SP, em cumprimento ao disposto no art.53 da Lei
11.701/05(LFRE), o presente Plano de Recuperacio Judicial,

1.3 ELABORADOR

Elaborador: Junior Agronomo & CIA LTDA
CNPJ: 19.620.361/0001-69

Enderego: Rua das Flores 678, centro Capelinha MG CEP: 38 BR0-000
Responsavel Técnico: Helder Coelho da Oliveirs

Tecndloge em Silvicultura

Telefone de contato: (33) 3516-4436

1.4 AVALIADOR

Mome: Helder Coelho de Oliveira Profissan: Tecnologo em Silvicultura CREA:
145.786/D

CPF: 052.170.486-38

Endereco: Rua das Flores 678, centio Capelinha MG CEP: 39.680-000
Telefone de contato: (33) 3516 -4436 ou (33) 9191-3649

Junior Agrénomo & Cia
Rus das Flores, 6BT - 4° andar - salas 16 e17- Cantro — Capefinha-hME
heldercoglho 1881 Eamall com tel: (33) 95191-3049 au (33) 3516-4438
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1.5 IDENTIFICACAO DO LOCAIS ONDE SE ENCONTRAM O €
DOS EUCALIPTOS Sl

Nome: Fazenda Agua Limpa
=  Area Corrego Cabecelras - B4

«  Area Corrego Cabeceiras - B3
. Area Corrego Cabeceiras — B1
. Area Catuca

Area Fazenda Agua Limpa

Us 594 ha de cultive de Eucalipto, estao distribuidos por meio das cinco areas

acima citadas, vide mapas em anexo, estes distribuidos por hactare o tipo,
canforme tabela também anexa.

!ﬁnarﬁrlu: A partir de Minas Novas, seguir até Capelinha adetrando em
seguida a estrada de Capelinha/Setubinha, percorrendo 31KM, saindo 3
eslrada a esquerda, percormendo mais Skm.

2 .OBJETIVO

O objetive desse laudo & determinar valor dos 594 hectares
de cultivo de Eucalipto nas areas supracitadas, a fim de atender ao Juizo
Recuperacional da 7® vara civel de 530 Jogé dos Campos/SP

2.1 DEFINICAC DE METODO DE AVALIAGAD

O método de avaliagio obedece as normas da ABNT NER
14853-1 @ 14653-3.

2.2 CULTURA AVALIADA

A cubura de avaliagio do Eucalipto divide-se em duas

especies basicas o Eucalytus cloeziana e Eucalytus spp também popularmente
conhecido como 'clone’,

O plantio esta fracionade em talhes com estagios
diferentes de idade, corte e espacamento, vide tabela anexs.

dumior Agrénomo & Cia.

Rua.das Flares, 887 - 4% andar - salas 16 817- Centro - Capalinha-mME
Delcker peelno 193 1Egmad com ted: (33) 99151-3649 ou (33) 3515-4436
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2.3 VALORES DE AVALIAGAD

O cultivo foi avaliado considerande os valeres custo de
plantic & sua manutengio até data atual,
Temos entao:

. CUSTO DE IMPLANTACAC: Considerando os
custos nelzessénn§ para a implantagio dos Eucaliptos, com mudas, aduba,
nsumos, preparacao de solo, mao de obra e cutros, totalizado R$6.000,00 (seis
mil reais) por ha.

_ . MANUTENCAC E MANEJD: E necessdrio
considerar também os valores de manutencdo e manejo (gradiacéo, desbrota,
adubacao, bem como 0 uso de maquinas agricolas especializadas), lembrando
que o custo € a partir do segundo ano de manejo para plantios novos e se renova

sempre que ha corte e colheita do plantio sendo que no cultive do Eucalipto se
aproverta o brolo para gerar outra planta.

- Entéic ¢ primeirc ano apds o plantio ou da talhadia tem um
custo medio de manutengao e manejo em media de R$ 3.000,00 por ha,

: Mos anos seguintes a manutencio cai para niveis menores
|4 que a floresta ja estd estabilizada ficando em R$ 600,00 por ha,

2.4 CONCLUSAD

Fazendo o uso dos dados acima concluimos:

Phantio | Duta Implstacioftalhadia | Areaihe) _ Cheshek MR
== Flantio 1% ana 3% ano I ano 48 ann
Eucalipti MG 34049 A0540 1053370 LT 2edsq AEA5A ]
Eucalipto JHE 1pE31 1 5850 507990 101526
Fucalipto 020 E1,20 aaTT40 243870 :
Total - 460 SRR 17EANTI EOE0A0 JOBA54 205454

Somando os totais temos o resultado de RS 6.073.158,00

4. ANEXO
= Mapas;
s Tabeala
= Fotos;
|

Helder Coelho de Oliveira Tecndlogo em Silvicultura

CREA 145768/D
Junior Agréinomo & Gia,
Rua das Flores, 887 — 4° andar - salas 16 e17- Centre — Capelinha-MG
Digercoelno 08 1@ gmal coim tek: {33) 89151-3644 ou {33) 3516-4435
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VALLIAS

m o Vv e | §

CRECH 18104

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

- Proprietario: JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR PRODUTOR RURAL,
am Recuperacio Judicial, inscrito no CPE/MFE sob o n® 24835304801 ¢
CNPI/MF 37.0009.188/0001-49, com sede na Rua Conselheiro Rodrigues
Alves, n* 224, Centro, Sio José dos Campos/SP; CEP: 12208-340.

2 Interessado: JUIZO DA 7" VARA CIVEL DA COMARCA DE $AQ JOSE
DOS CAMPOS/SP, em cumprimento ao  disposto ne art.33 da Lei

11, 101/05(LFRE). o presente Plano de Recuperagdo Judicial,

3. Selicitante: JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR PRODUTOR RURAL -

itaffpg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017103-23.2020.8.26.0577 e cAdigo 9A136E8.

ent recuperagio judicial

4- Objetive: Apoio nos autos do processo de recuperagiio judicial n® 1017103
73.2020 8.26.0577, em wamite perante a 7 vara civel da comarca de 580 José
dos Campes/SP, em cumprimenio ao disposto no art. 33 da lel

110 1/GS(LFRE), o presents Plano de Recuperagio Judicial.

5= Método Avaliatorio: Método comparativo de dados de mercada,

S3og Jose dos Campos — 5P
vallizsimovelsiayahoo com.br
{12})—99722-2035

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCIL RENOUT DE MATTOS BUTLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 16:03 , sob 0 nimero WSJC20703043510

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pasta
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6- Caracterizacio do Imével: Teata-se de imdvel rural, medindo 28811 it
situado no lugar denominado “Corrego Cabeceiras”, com a8 seguintes divisas

Serls ¢ seu perimetrin

a) Ao Norte: com 4 Xavanting Agro Pecudria Adminisiragiio e
Participagtes LTDA;

by Ao Sul: com Fazenda Catuca, Acesita Energética, e
Fazenda Agua Limpa;

¢) Ao Leste; depois da estrada com area j& periencents a
Maria da Gloria do Amaral;

d} Ao Oeste: com drea de Bruno César do Amaral, e esld
encerrada num perimetro de 8,041 metros, conforme croguis
que fiea fazendo parte integrante deste laudo, nas imediagdes
da Rodovia Capelinha/Setubinha KM 31, no municipio de

Minas Movas/MG;

Registrada nio Regisiro de Imoveis da comarca de Minas NovasMGO, sob o
i° 9905, ne data de 07/032006, no livie 02, fls. Ol, INCRA
411.132,025163 — NIRF 1592881-0.

E MATTOS BUTLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 16:03 , sob 0 nimero WSJC20703043510

irConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017103-23.2020.8.26.0577 e codigo 9A136ES.

Vistoria realizada em 20 de setembro de 2020,

6.1-Acesso an Imovel: Rodovia Capelinha/Setubinha KM 31.

6.2 - RecursosHidricos:Nascente do Rio Capivarl ¢ uma represa formada por
2ELe NS 'I'il.!l.

6.3 -Topografia: O imdvel objeto desta possul releve plano em B0 da drea &
20% em baixada.

6.4 -Cobertura Vegetal: Mata nativa. Reserva florestal nativa com 02 glebas

de 63,96 ha.

Bao Jose dos Campos = 5P
valliasimovels@yvahoo.com.br
(12] = 997222555

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA RE



0.3 - Capacidade De Uso Das Terras: A propriedade deverd ser enquadrada
scgundo o Sistema de Classificagiio da Copacidade de Uso das Terras. Grupo A:
terras passiveis de utilizacio com culturas anuals, perencs, pastagens cfou
reflorestamento e vida silvestre: Classe I; terras cultivives, aparenternente sem

problemas especiais de conservaciios

6.0 -Outros Usos: Nao Constatado
6.7 - Benfeitorias: somente cerca nos limites da propriedade,
0,7 = Qutras Informagbes:Nada & acrescentar,

[Deserever outras caracteristicas e informagdes relevantes, come por

exemplo:

- O imdvel localiza-se em drea de Ficil acesso, sem restriglo em época de
chuvas, e perto de rodovia ndo asfaltads com facilidade para escoamento da

produgio.

- Begundo pesquisa local, a partic de informagties obtidas com produtores
locais, agrinomos ¢ oficiais de cartrio de registeo de imdveis da regifio de
influéncia onde se localiza o imdvel objeto com respeito o valones ofertados
aos 1movers locals e alpumas comercializagbes ocorridas no periodo
recente, conciuimos que ndio existe muita oferta de imodveis na regifio; uma
vez que se fratam de minifindios de familias tradicionais. que nfio tem

[Mferesse em negoCiar suas terras,

! = Diagnostico Do Mercado: Conforme a finalidade da avaliagiio, analisar
mercado de forma a indicar a liguider do imdével. e tanto quanto possivel, a
estrutura, condula ¢ desempenho do mercadn. Classificar o imdwvel gquanto a
liguidez do mesmo, como LIQUIDEZ NORMAL,

30 Jose dos Campes = 5P
valliasimavais@yahao.cam.br
(12} =99F22-2635

fls. 863

IA RENOUT DE MATTOS BUTLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 16:03 , sob o nimero WSJC20703043510

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/p s%adlgital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017103-23.2020.8.26.0577 e cAdigo 9A136E8.



2 — Valor De Mercado: Com basc no exposto, localizagio, prego de mercado
awal ¢ 4 experiéncia em avaliagbes pecontes, avaliamos o imdvel rural
mtegrante da matricula 9,903 (congiderando o valor da terra nua) & razio de R
325000 por hectare. desta forma, de acordo com a drea de 289,11  ha,
apresentada na planta anexa ao processe. podemos definir que o valer do
imdvel avaliado ¢ de RS 939.607.50 (novecentos ¢ trinla ¢ nove mil, seiscentos

& sele rEas e -::inquenta CENLAVOS )

S0 José dos Campos, (07 de outubro de 2020,

CRECT 13f94-F

O . Anexos:

e Matriculy do Cartério do Regisiegy de Imoveis de Minas Novas
Q.905(Ns. 01 frente ¢ versae 02);

o Crogui;

Edo bogé dos Campas = 5P
valiasimoveis@yahao.com.br
[12)—89743-2023
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA RENOUT DE MATTOS BUTLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 16:03 , sob o nimero WSJC20703043510

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017103-23.2020.8.26.0577 e codigo 9A136E8.
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(IMOVEL URBANO]

530 lose dos Campos — 5P
vatliasimovels@yahag.com.br
(12) —o0731.2R35

-

JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR — Produter Rural

JOSE JORLEY DO AMARAL- Produtor Bural = em recu peragio judicial;
judicial;

R 103D

Proprietirios

1
2.



fls. 866
1 . Proprictirios

a) José Jorley do Amaral- Produtor Rural — em recuperaciio judicial,
possurdor de 3/6 do imdvel carseterizado abaixo, devidamente inserito sob o
CPF/MF n® 053.199.008-72, ¢ CNPJ n® 37.000.167/0001-23, com sede na Rua

Conselheire Rodrigues Alves, n® 224, Centro, S8o José dos Campos/SP, CEP;
12209-540,

b) los¢ Jorley Do Amaral Junior - Produter Rural - em Recuperagdio
Judicial, possuider de 1/6 do imdvel caracterizado abaixe, devidamente inserito
sob o CPEME n® n® 248.353.048-61 ¢ CNPI/MF 37.0009.1 88/0001-49, com seda
na Rua Conselheire Rodrigues Alves, n® 224, Centro, 530 José dos Campos/sSE,
CEP: 12209-540

2. Interessado: JUIZO DA 7" VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE
DDS CAMPOS/SP, em cumprimente ae disposto na art33 da Le
1 L101/G5(LFRE), o presente Plano de Recuperagiio Judieial,

3. Solicitantes: JOSE JORLEY DO AMARAL -Produtor Rural — em recuperagdo
fudicial ¢ JOSE JORLEY DO AMARAL JUNIOR-Produtor Rural — em
recuperacio fudicial,

4. Objetivo: Apoio nos autos do processo de recuperagio judicial n® 1017103-
23.2020.8.26.0577, em trimite perente a 7" vara civel di comarca de Sio José
dos Campos/SP, em cumprimento ao disposto no oarl. 53 da @

L LIS LERE), o presente Plano de Recuperagiio Judicial.

absirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017103-23.2020.8.26.0577 e codigo 9A136ES8.

5. Método Avaliatorio: Método comparativo de dados de mercado.

RENOUT DE,MATTOS BUTLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 16:03 , sob 0 nimero WSJC20703043510

6. Caracterizacio do imdvel: Trata-se de umn imovel com 355 mide dres
constreida em um terreno com drea de 300m?, em piso superior ¢ inferior.
O imovel estd localizade em regilo com concentragiio de residéncias e
comeéreios, ¢ com facil acesso as principais vias de acesso 4 cidade, na Rua
Conselheiro Rodrigues Alves, n” 224, Centrs, 580 José dos Campos/SP, CEP:
1 2200-540.

e acordo com o IPTU em anexo, o imovel é classificado como comercial.

Vale ressaltar também que, de acorde com a Lei de Zoneamento Urhano — LC

623de 09/10/2019, também recebe a classificagio de "UM - C.EXPANDIDO™,

a qual agrega nove valorizagiio ao imovel, tendo em vista que hd diversas
5do Josa dos Campas = 5P

valliasimoveis@yahoo.com.br
1121 —090722.2635

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigi

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISC}
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opgdes para construgdes futuras.

Considerando a localizagio. formato. dimensdes. gualidade dos materiais de
acabamento, estado de conservacio e média de precos da regifio, avaliamos o
imovel para seu devido fim, ¢m RS 932.250.00(novecentos e trinta ¢ dois mil,
duzenios € cinguenta reais).

« Total de area de construida: RS 240L000,00 (duzentos e quarenta mil
reaig) =300m? x R$200,00 (oitocentos reais)

* Total da constugdo: RS 692,250,00(s¢iscentos & noventa ¢ dois mil, e
duzentos e cinquenta reais) - 335m® x R$1930,00 (mil novecentos e
cinguenda reais),

* Total Jos¢ Jorley do Amaral (proprietirio de 3/6); RS466.125.00
(quatrocentos ¢ sessenta ¢ seis mil, cento ¢ vinte  cinco reais).

* dutal Jesé Jorley do Amaral Junior (proprietirio de  1/6):
R$155.375,00{cento ¢ cinquenta ¢ cinco mil, trezentos e sclenta € cinco

FEHIS).

sko José dos Campos, 08 de outubre de 2020,

Lui rig Valliay Borpes

/ CRECI 18194F

B0 Jose dos Campos — 5P
vallizsimovels@yahoo.com,br
(12)—09722-2635
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA RENOUT DE MATTOS BUTLER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 16:03 , sob o nimero WSJC20703043510

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017103-23.2020.8.26.0577 e cAdigo 9A136E8.



