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CONSULT

Salughes Patrimontars

1, LOCALIZACAD

| Evderedn; Awsnidd Camrnindo ¢ Carnpos, 5/n

Bairror Loiakbsaira Chnde: Culabd |UF: MT
2. LOGRADOURD PRINLZTPAL

Bhios da Direcao: Dupla Platas: Urica | Tracado; Mizto

Ferfll:  Flany Pavimsmbacio: Asfalto Calcadas: Cimentada

3. CARACTERIZACEAD DA REGIAD

3.1 LocaRzacio a Atividades Existantes

ko Predominants Densidade de OcupacBo  Padcdo Ecopdmics  Distribuicio da Dcupagao
Kesitenlal MylElarllw Ak At ¥ Honzgnral
Rmsidencial Lnifamikar Madin/alta Médiotalrg Wertical

X ComergialiServigos % Médin ¥ Meadio
Tierstrid Madio/baiva Hadlobalsa Artd sujeita 2 enchentes
Aural B faixo Sirm X | MiEn

3.2 Melbhdaramantos Fablicos

¥ |{Doleta de regiduns salidog ¥ Energla &nea ¥ | Arndes de cabeamento para transmissia de dodos

¥ | frjua potdvel Y. Telafoma ¥ Redes de comyfechs e o ottevisao
[ |Aguas pluals Gas canalizado X | Esgotaments sanitino

2.3 Infva-esirutwa lirbana

Transportes Coletivaz Equipanientog Comunideios  Intensidade de Trafegn

% Gnibus ¥ | Eeguramza X Bk Media Baixa

Lotacan | X | EdLCachD

| Mk X Eande Nivel de Escoamento
| Trem X Dultura ¥ | Bom Pegular Rusm)
| ErmDC 2 a W Lazer

Principais pdlos de influéncla: Shoppg Popular & abwidade eormircal na regiso

Princlpais vias de acesso:  Avenida 3V de Movembrs @ BR-07D
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Sarirpdienr Palimorans

4, CARACTERIZACAD DO TERREMND

4.1 Aspactos Fiiicos

|j|.reu: 50,069,533 m? Testada Principal: -
| Testada Secundcls: - | Lateral Direlts: -
Lateral Esquerda: - Fundos: -

| Topografia:  Terreno plano e a0 pive do lpgradouro 4 stuacdo

4.1 Restriches Pisican e tegals a0 Aproveltemento

 Mome ds Zona: Zona de Inferesss Amblental 1 { 714 1]
Coefidente de Ocupacio: 0,15
Coeficiente de Cobertura Vegetal Paisagistica: 0,20
Coeficiente de Cobertura Vegetal Arbérea: 0,50

Coeficlents de Permeabilidade; 0,20
Patenca Construtive: 1,060
| Limite de Adensamento: 1,00
Potencial Construtivo BExcedents: (.00
Gabarito de Altura: z
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CONSULT

Sedughes Patrimonisls

5. PRESSUPOSTOS, RESSALYAS E FATORES LTMITRNTES

Relarionamas abaize a documentacdo Formccida para 3 elaboragso deste relating, que &, par premissa,
considerada boa & valida, n3o tendo sido efetuadas analises Jorbkice oo meedicfac de Canmipe:
- ¢Opia da matrfeda Af 55,128 [nio stualzada},

Mao foi Fomecido menhuam docurenty Corm a demar=cSo perimstio do barrans.

Consdetau-, come premlass, para afelto de avallacio, os bens Kvies de higotecas, sreshos,
usufrutcs. penhiores, passhves smbientaic su qudksguar Grus ou problemas gque prejudiquem o
seu bBom use ou comerclakenclo, niv farenda parte do sscopo do presante brabalhs w andlice
documents) g propredade, sus titularidade atual oy & regularidade paca & villzacio do Imdyel.

A Consult nde tem nenhum interesse stual ou future na propriedade gue & ablelo deste relatano & k3o tern
meenhyaT Inesesse prssoal oo parcaldade com relacio &5 parkes anualvidas.,

& ramangracio da Consult ndo estd condioonada a nenhums A0 nam ety das analses, opinides,
roncesdas contides misha ralatdein g e w0 usg.

A. PTAGNDS MITCD DE MERCADD

Shuagas Atual do Mercadoe dos Inmdvels Concorrentes

MNivsl da Oferta Hival de Denands Absorgio Desempanho doe Mercado Atual
| Atto Aty Ripida Aquecide
| Médioy Al | Medio/ it Marmal it HermalfAqueddo
| Médie =4 Morrnal MNormal
| ¥ | Méhic Baixn | Midig/Pais ¥ | Momal,/Bificil X | Hormal'Redessive
Baxn | Barno ]l Rercsaivo
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Saliplies Palimonies

Hormatizacin

Para a presente avaliacio utiizamos as diretn2es Consdantes da Parte 2 da MEK 14A53 que detasha oo
procedimentas gerqis 4a norma de awvaliacas de bent — MBR 14653-1:2012 - o que 4 respelto & avelisgdo
che imcves urbines, incluesaee glebas wrbanmivess, unidages padrmnizadas e seradbes urbanas

Metadelogla
Me presente catn, tendo em wista a natureza do endesl aalianda, sua Sbsacio geo-séCio-eCondmica e a

disponibliidade de dados sequeos, optamos pelo "MEtodo Comparaiovo Direto de Dades g Mercado” para a
cefiucdn 05 valoms,

Especificachs da Avaliacao

Em funcdo de 0% ajustes utilizados terem extrapalats o interalo admizsvel de gude nd caso de ublizacEo de
MESS g4 cidd didos de marcado, no presents Wabalho ndo foi possivel atinglr a0 menos o “Grawa 1* guanto
a furdarnantacin @ precislo, conforme as suginglas defiridas na NER 1465320200

Tratamentn do Dados & Identifcacan do Resulbads

Tom base s dados de perquisa, 0 valar de mercdda Wi ubtido pelo método do metio quadrado medo, com
2 apliac3o de urmkang Basico S rmercada dirstamante sobre 3 Area da bameno.

0 unidEro adotado M determinddo apds uma anyWA peceees june an mercedn robllidrio, Aboeds da
aninac: nos Joraals & contatos com carratcras,  mnbilidrias atuantes, eoprietdning & pessoas afins.

Menuficamcs elementes cofwarabivos valdos que, de acoeds mm as “Hormas®, devere possuir os sequintes
fatores de equevaléncia:

#) Equivalénoa e Situardo
[-5e prafaréngia & 10CAIS Ua mesma situacsn gen-aioic-eorndmicg, do mesmo hARkD & Monsarmenh.,

L) EqavalEnca de Ternpa
SEMpre que possivel, E alerierdos comparatvos devem apresantsr contemporanedags o 4 avaliagao,

£ Equivslenciz de Caractensti

SEmpre gue passivel dave aootet & wmeManca com o wnve objeto da avaliacio no que tange 3 sibiacsa,
Aral e AaproveiEments, catacteristicas fisicas, adequagio ag mein, wtlizacdo et

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RENATO DEBLE JOAQUIM e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 28/05/2015 as 15:54 , sob o nimero WSBO15700702177
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CONSULT

Solugies Patrimantals
Muitiowriad de Cilouls
Corn base o5 crilerios sxpostos antenanmente, determingy-58 0 somite wakr
VALOR ARFA | UNITARID TOTAL
{M*) \ (%M R
M ERC A O: S 069 33 SE1, 1 20 (K 2RE AW

E imporante rassattar que o vabw definigy para o imdedl dentro dos critsnes e Procedementos wspaes O
Engentana de Avalagdes noo represenka LR fomers exato g om uma expressdo maonetdnd Meahca & mae
proveneel do walcr pelo gual se negaciwia wolunlariamente ¢ conscientemente um imovel, numa data oe
reférénda, dentro das gondecdes de meecade vigonte, Tsto ndo signifi| que eventuals negoglagiies cfetivas
N0 possam 53 feikas por wpkaeas diferetes destes, infencres ou supsniores, drREENOENO0 G Fopecies
espocificas ralacionados sas wfereres das parkes crvolvidas,

O laude @ considerada pela Comyul Soecbes Patnmoniais como  dooemento seglloso,  abscubarmere
enfidendal.

PELD DEPARTAMENTD TECHIGG
(-1
COMSULT SOLLOOES FATRIMOMIALS

s _-..'";"' ||'I
ol | SR
SYLVIE-WEY DE ALMEIDA
ENGE EIVI) - CREA (178,875

]
i
&

| Data e Lecal:  Osasco, 26 de Malo de 2.015
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CONSULT

Solucies Patrimaniais

L. TRATAMENTO DE DADDS

Mo tratamende de dadas Foi uihzado o tiatsmento por fatores, no qeal adinite-se, 3 oo, § walidade da
gustEnoa de relagdes fixas entre ps ambutos especlfions £ o5 respecives prerss.

Conforme a NBR 14853-2, o5 Ftores ublzados neste ratamenio devern ser indicados periodcameante pelas
erdidades tecncas Fegqeaais reoonheddas e revlsadas em periodos MAMMos 48 dos anos, @ devers aspecificar
clririente 3 regiEn pard 8 qual =30 aphcdwsis. Mtermatvamerte, poders seroadotades fatores de
hemogencizagie meddos o mermde, desde que < esluda de mercado aspecifica que [hes deu nrigem sejs
andxado ao Laudo de v allacac,

Mo presente trabalhe, Ltilizemas os fatores gue ehetvamente onmboarmn ra homogeneizacsn. Analisamos o
cocficienta de varacio ankes e depots da aplcadico de s varave SN adannle, vizanda a sya reducln, Este
grocedwmento fol UHlizado, poiz os fatores reglonais nde foram publicadios aié o fechamento deste trabalho.,

FATOR OFERTA: adtou-se um fator de recucie da 10% cobre o préco ofertado comsldersrdo =& a3
slasticidade da negooagio ocorfda no Fechamenb,

ATUBLLZACAC: riin [oi necessaria wsta que o4 elamantns comparatiaeg £8n contemporiness 3 avakiacdc.

FATOR TESTADA: & mifuénoia da franta & levada e oorta, atrewds i funcin exponencidl da proporcEn
ENfre o projetada (Fpy e 8 de refergnoa (Fr), através da sequinte aupressdo:

F.Test. = (Fo/Fri', dentro dns limMes: Fri2 €= Fp <= 2Fr

O eupoente F o oa frenta o= iefaréncia {Frh esdo Jefinidus sas @belas 1 ¢ 2 43 nomma para avallagsa de
undw2is urkanos Thape/SP —30495.

FATOR PROFUMDIDADE: 2 infludcia da profundidage ¢ Imvada &m conta, atrayvts da fungan exponendal da

proporcdn entre a profunddade equivalenta (Pa) & as profundidades Dmites indicadas para as 2onas [Pmi e
Pma), atraves da saquinte Axpressio;

- %8 4 profundidade equivalanke Mor inferior & mewma & estiver aoma da metake da mesma [17iPmi <= Pa ==
Fml}, deverd ser ampregada a seduint farmula:

F.Frof, = {Pe/Pmn®

» =2 3 pecfundidade equivalente far superior 3 masima #é ¢ triplo da mesma (Frnp <— Pe <= JPea), o Fator
somante afgty & valor unitdne da parte do tarrene que exceda et hmite, 3 formwa a ser empragada & 3
saquinks;

FPraf, = (Pma/fa] + [[1-[Prea/Pel} - {Prea Pe)]

L expoente (& 0 intervale dos et de mfudnoa da profundidade estio defiidos nas tabelas 1 o 7 da
NOMMa pars avsucds de imdves urbanes Thapa!SP -2005, |

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RENATO DEBLE JOAQUIM e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 28/05/2015 as 15:54 , sob o nimero WSBO15700702177
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CONSULT

Sofugdes Palnimomels

FATOR PROPORCAD DE AREAS: oo elemeantos comparativis fgram coelgidos en funcao de sua drea, tends
B i3 qua &eiste i MErenca o walores uniEnias de acoed? oo 3 dinveesdio do torreno, sendo os de

maiar ex=ns@n cobw wnitdrias menores, limtando-se @ sua INAW@ncia 4 parcela com gQue os MeTMes
cormtribuem na composicEa g valer Gnal do mowsl.

fara anto, ubilizamgs 3 Mrruls constante da pebiscagio "Caso Basico de Enganharia Lagal e de Avallagies”,
autor Sérgr Ankgnlo Abunabman, 2% EdicSo, Edtora PNl

| .-Ii."l:'.;..'r'rl.l:r D EIFCH 1
| 14 | — : -] 1k Fiar ind
—_——i | = {lll-andu' =] dlfﬁrﬁnl:-ﬂ enkre a5 areas do I:GI'I'IF'E"-H!]"-'I;I o avalia infariar a

| Areadvaliando

ErH

1

i ,-'!J'e'ur.'.r.-ml.wu'r'.l.'n=r.- ® . . ]

e ——— = quandz a diferenca enie as freas & comparativo e do avalando for superior &
Areadvaliondn

209

FATDR TOPOGRAFLA: 05 elementos comparahung foearm transpoetos para o panfil do avaliesds e fngas
da topagrafia O fator mikem deve sar imiedo apenss & parcels de influéncia que a Gapografia contribui na
COMEOEICAD 00 vakor fndl doimceel. A ranspoucio sequiv & relacso sequinka:

terrene (Hann = 1,00

ida para es fundos até 5% = 0,95

cAidd para g4 fundos Je 5% 4t 1% = 0,50
=ido para os furwing Se 10% ald 2005 = 0,490
raido para os fundas mais oe 20% = 0,70
am alive gt 1 = 0,5

om aclive até 20% = 0,50

em &g aclma de 2Ry = 3 BS

FATOR NDVELAMENTCE o dementos comparatives focarm transpostos para o perfll do avakands em funcas
do nivel &M ralacda o kxmadouro que S2 encontra o fertene. O Fator Emem deve st kinitadn apenas 3
parcala da Influéncia que csta condica contnbu na eonposicao da valor nal 9o wndee. A ransposicio
SEQUIL 3 racAn St

aonive = 1,00

abaixs da nivel da ruz g 1 0un = 1,00

Abaime do nivel da rpa ge 100 ale 2,50m = 0,50
abiaizg do nivel da rua de 2,50 ate 4,00m = 0,405
acirna de nivel da rua abé 2 00m = 1,00

acirna do nivel da rua de 2,00 atd 4,0Cm = 0,90
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Sovipdes Patrmanisis

FATOR SUFERFICTE: 05 Flempntos comparstvos fram trndpiehts para o perfll do avaliando em funcso da
consistincia do terreno déwwdt 4 presenca ou aclo di fgwa, O Fator tambdm Seve ser liitado apenas 3

parcela de infludnom e #9803 condican contribul na coPposcio oo valor fual do o mdee, A ran=pa=icda
SE(uiu & relacso sequents:

situagdo paradlgma; berreno seco = 3,040

terreme situado em rege sundavel, sue impede o difieutts o ses acessa mas nde dlnge o prpna termena,
Stuade em pasigio mais aka = 0,90

tarrenc situada em regilie inundavel B que & atingldo ou afetado penodicaments pela inundacie = 0,70
tmrrann permanantemente alagads = 0,60

FATOR APROVEITAMENTD: o5 nlemeantos compa etives furam transpostos pala o 10cal em estude atraves
00 fator aprovetaments aferido junto a0 mercann mabilldnio local, ssnde compativel 3 mudanca de zona de

o ¢ coupacso de sok, Anltando-se o sua infludncla & parcels oom que o masman ContHbu g composicio do
waky final do imecwel.

FATOR LOCAL: o= dernento:s cowmpurativos nao foram transpostns atraves dos walgres o lancaments
frliEarie, wma ver que estes estdo defasados da realidade do wermodo imohilidrio ool 4 Lransposicia gus
Hillzames n presente ludo fin Baseids ad esala de valores gué waeis de O a 10 frotas sdbuidas 20 local},
devidmente aferidos para o [cal awdlande. O fator deve ser lmitado apenas 3 parrela de influéncia que a
bxcahacio contribok na compeslcdo o valor final do méw,
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Sctughes Patimoniels

TRATAMENTD ESTATISTICO

A anallse ¢ saneamento dos resaltados obtidos & efetuads adotandd-se uma Fixa de 30% am toong da média,
desartands- se 05 elementos dscordankes.

Masta gvplanasds adotarernos a seguinke feilardo:

M = meédis artméhca
q = média $aneada

[} Intarvalo da conflanca com B0 de ortera minima (seguinds as Mormas) dave sar cakulada 3 sequinte
marelrd, sequndo a distrabobgBa bde Stadent;

Eﬂ:r[n—l,a-"l}ﬂl l]
L

Y

Onda:

n = n® de ekanentos

B 0% (100 - 300 (Incerteza)
L = desvln padedo

Cirde;
£(n-1, 10¥0) @ a ordenaga de distribusgas de Swoent, com (13- 13 graus de liberdade.

Crimervaln de confiablidade & dada pela Sequinte fommela:
IC =M +EN

"g" semente serd rejeitado se t0-1)" = K0-L o402

fara o teste o2 hipdese:

(M - g)
'3 5 a,

.1
|

Hu—1) =

(e

n=mn ak=richtos

M = m&dis artmetica
q = mella sanesda

8 = desvie padrap

O mexrnarial de caliuln seque adiante com seus et pectivos msutados parosis o finas,
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CONSULT

Solugdes Patrimanials
TRATAMENTS ESTATISTICD AVALIAGCAQ
Nimero de Elemenios q | Area 50.069,33 |
Média Artméhica 581,10
Dagvs Padrdo 140,16 Valor de Mercado para Vanda
Cosficianie da Vara:is 245, Unitdric Saneadc EE1,10
Lirmite Imkarior 06,7 Valor do Tameno 29.085,288
Limite Swparor TaS A3
Intervalo de Confiabilidade
Elerrranlos saneados K| Infzrior 21.453.853
Média Saneaca 681,10 Suparior 36.735.683
1 di Student 1, 345D
Interueln de Cenfishilidads
feror 428,49 26%
Superiar F3a3 T2 26%
Hipttoss da rmjoigs .
Acmilo a Madia Senegda

Apresentariz abaixs o grafice que Comgira oz preges observados o rercada com os vakores estinatios pelo
meCgef ULllizato 1w rataments par fakores, onde notdce 0 ajuste & o niyel de residucs de modan adotas,

Graficd de Unilirics Obssryvados vervay Unitinios Exfimados peky Modelo (venda)

[LULEET =

O 4 == | W Sl S| PRI ] | o - WL L il .__. i Sl

IGO0 [t . e g L L

TN 0K

0, ] - St P e, [T
L } d e : 3 | . | =2 |£88.

A0, LK 4 | ! | - i

IO p——————} .

Untdhrie Drbusrvades (R m)

200 =

PHECD 200,00 300 40000 SA0GH e0Ga TOO00 RO sInge L Q0o

Umlii rivs Extamadon peby Modebs (HS0m?)
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Analias dos Caeficlenbes de Variagio

| Unidthrio Pure

44%|

Unildrle Homog.

24%

ResuHadoa da influéncla integral das varlavels

|, Localizacia 44%| |V Apowitaments  28%)
V. Testada 44% | V. Supericie da%|
V. Profandidade 4% |V Frentes dai
[V, Prop. Area a0%| [V, NaoUsade 44% |
V. Topografia 1% [V HaoUsado 445
[v. Topografia are| [V HaoUsads 4d%|

Restltados da influéncla ajustada das varljvels

Y. Locelizacéc 44% W Aprowitaments  28%
FeeD 1003 e 1000,
V. Teeladn d44%, V. Euparficus 4%
Fator _| Peaag 100%,
Y. Profurdidade 449 . Frenjas 4 4%
Falar = Utilizado M&a
. Prop. Ares A, v Naolissdo 44,
Farmula Pega i3]
V. Topografia 440 W, Macsadn 447
Pesa 100% Fezn LIL
. Topogreliz 4%, W MEAs adkn L
Peeo 1005, P L5
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CATA:; Cakabi-MT,03 de ol de 1598 Fla, 02

Mo | 65,126 (o0

¥

bmobibdria de Coinbd - L

Enew R TREED

[ Ly ]

Registro Gaarel— I* Ci

{FICIAL

Condlnuagio da fs01 o dn B5/55.126
Clapnerslal do Botade de S8e Prodo (Jucespl. em 02 (oito]) da die 2013, documentos BI5E5 Qe ME
fersm axibidos & ficam arquivedos nestas Nolis, na pasts pripge nimen 172, sob o wimero de ordem
102, neste #lo ropresentsda, nos termcs do copltuls V, artigo 377, letr "J%, de seu esiatuin, par el
Diretar Presidents, d bragileirg, casado, engaabsin civil, pqiud.nr
da ciduln de idantidlade, RO, oimern 4.352.455-2-85P/5F, inserito mo CPF/MF sob o ndmero
654.725278-72, Iesidentc & domiciliade na Cidade de Sanie Andrd, nesie Estado, com enderegn
comercial no mesme da sulsrgasts confients devedors, que declnr oo haver qualgquer lln'h:‘;ﬁ!:tu Sl
eetnbate social; elefto pels Ata de Asssmbifia Geral Ordindria e Extraondindria realizada em 20 [vinic) de
derembes de 012, registrada o arquivads ma s Comenisl do Eslndo de Sfo Paulo, sab o eilenero
283111139, em 15 (quinze) de janeiro de 2013, que me foi exibids & fica arquivads nedina Mpias, oo
pasia propria mimero 172, s0b o nlimero de ondem 10 i
s UNIAD, neste sio represeniads pelo Sr. Procarador de Fazende Nacional Chefe da
Divitho da Divida Arve da Umido da Procuradosia Reglom) da Frzends Macional do 3 Regifie, Dr.
Froderice de Santann Vieira, hﬂdﬁ-ﬂi.m.ml‘tu-i:.muﬁtrnegpz, inserito na (krdem dos Adwogodos do
Birasl, Seglo d¢ 560 Palo, sob o nimers 156 714, = oo CPFMF soh ndmero 307.263. T48-22, nomeado
pela Partaria n® 373, de 040052012, publicade no [W0OLF de 0752012 - Seclo 2, confonme poderes que
Ihe formm conferidos pelos artiges 14, do Deereto-Let 147, de WAI067, ole o oartigo 162 meisa |, do
Decreta 99244, de 10/5/1990 ¢ an. 12, da Led complementar n°73, de IVZ1995oiimiimmiminnmis
VALOR: A confitente devedors confessa dever 4 credora o fmpocdncia de RS 35.048.999,92 {tiota
¢ cinco milhBed, guiresia & ailo mil, mmem\mnnmﬂmhr{w_mtdmmml
slativa nos processos adminigraives nimeros  13819.7220032011.80 inscrigles em Divida Ativa
da Unilio nfmeros (B0,6.13.011326-37 ¢ 80.7.13.004.380- 36} & 13Z10.7121307011-55  inscrigfies
em Divida Ative da Uniio nameres {B0.2.13.003841-29 ¢ 80.6.012680-62), débitn este sujeilo &
siuslizagHo monetiria,encergos logais ¢ jurs de mors apuredos de scordo com a kegislagdo, pertinenic.
Cliusula 2°. A confitente devedors requereu o parcelments de seus débiios em sessenta (60)
prestagdes, oferecendo em parntin do fied papamento da confitente. devedors, &n Hipoteea De
Primeire (17 Grau, '© imbvel de sua cxclissivi proprindade, gue possal & juste ttule o abseluaments
livre & defembaragndo de todo e quaisquer nus, vingulos & hipotecas, mesmo legais e de impasias &
taxns-de quakuer nofuress o'emn MRS, & suber Y : |
situnds & Avenida Cosmindo de Campos, ne Cidade de Cuiabi, Estado do Man Grosso, seima descala o
caracterizads fnasrito no cadestro na Prefeitum Municipal de Cuiatd- MT, soh o nimero de idendificagio
| O1.5.12.017. 1945001, com o vake vensl de RS 16.774.016,61, para o exercicio de 2013, o fid adquirida,

o imévet, pela confitente devedors, por forga do registro ndmers D] {um), feito a m‘.n-lr;_uln nimery
55126, em O3 (trés) de abril de 1998, oo 5° Servigo Nowrial e Registro do Iméveis da 2° Circunseriglo

limohilidces de Cuinhé. Estado do Mato Grossa, Cliusula 3%, A confitents ji pagou duss (02) parcelns dn |

processo niminisirative e se obrigh @ pages &5 cingbenta ¢ ofto (38) reshnies do @m0 PIOCHSED
adminmtretive, sendo RS 584, 150,00 (quishesios e oitenta & quairo mil £ cento ¢ cleqentn reass; o valor
de cads parceln, em presmgdes mensais © SUCESSIVIS COM vencimenla no dliime dia oil de cnda mis,
vercendo-se  primeirs desta sénie de cinglenta © nove (59) em 28 (vinie ¢ oito) de jusho de 2013,
ropforme esiabelecido no o de coscesslie do parcelemsato que faz peris imogranis o8 pressmie
esgriture. Clinsuln 4, Pica noertado dosde ji que o valor do débito esnsolidado, assim como o das
paresite em que o mesmo eo desdobear, sofrerlio as variaghes previsins em Lei inclusive as relotivas aos
valres dn taxn SELIC, pedeado & credore, em ruzlio do sumento do valor do débite, sxigir da confitents
devedorn o reforgo da garntin, Climaly 5. A confiiente devedam obriga-se duragte 8 vigéncia do
parcelamenio & manter rigorosamente em din o pagaments de Wodes 05 iMposios o s fizderais,
pytudunls & municipais, que incldan ou vecham a mcilic sebee o lEndval dado em gamntia. Cliunsuls .
A dividn eopgidernr-se-& veneida antecipatusenie nos cnsas do artigo 1,425 do Codiga Civil Beasilein,
aplicivel o pressnte ecriters. Pa fo Primeiro - Mo caso de desaproprisgio tow] ou parcial do

indvel dedo e gorantis, fica o UNTAD, pels presests, nomeada ¢ éonstitulds procuradors da confilente
liguidagiic da divida, serddo que, se & indenizagio foi inferior a0 aelde 4 divida, & confiiene devedora
obriga-se a pagar, Imedintmmcne, a diferena existene, Fica, sinda, a UNLAD nomesds & constituida
precuradeors com poderss necessdrios para, se lhe convier, discutir  amigdvel ou judicislmente o valar

Cwotimeu oo verso.

fls. 2453

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO DEBLE JOAQUIM e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2015 as 15:54 , sob o nimero WSBO15700702177

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003916-60.2015.8.26.0564 e c6digo 839DA4.



T L i

COMARCA DA CAPITAL
FSTAN TF MATO GROSSND

P JE L By F TS

PR TRCRNIT o Ll TET N

v ers

oietrn e 3

o
=

o0 Notarinl & B
Flar b el - 7 Clrewniorte B lnrchilmere de SRRl — Dl 0

fls. 2454

. Cemtlnusgha verse di toafrieuls 58126
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conferads. a eredara reoebort pammie 0 poder cRpEpinte v vakiv Wi pan 4 Liguidags de

st crbdluy, cabende & confiteile devedacn, o doeins de haver 7 diferengs sputsda Climsak 75 A

cimbiretre devedora 5= chwigs 4 anher 1o segura contr mciidio o Rem deda #o GAraNGR. PoT alor

nures Inferor B da divids ¢fs confessods £ Sewy avmaudo0d, enbegonda o megeiivi ppdlice s

CReONG DA GUE A ubde ¢ hmgun oo vAlones PO Som ial e aberisla preﬁ:r_\!nm abé &

cumplete reemboli do détnle. Pardgrato (Faica - Ma hipicae da indeniza o set superior sn valis

du divids confisada, & credere recebors da Compnrhia Je Seguecs 0 valoT necemanw pard @

[3qridaghe do g=u crédino, eabendn & confilene deveding o direilo de havor 2 dlicrenga apurnda. Mo

caso de indenizagdo ser wderlor o crédite, o confitente devedirn obrigasse 2 pagar & difercngs

Climuls B* - 0 ipadimplonenio de ohegmebe garalida o @ inok=endocis de qualquer elwsmulo il

proscols eromemo implicard me pia imedist exiginskeds oM B SxECuRn da i pabecn,

indepemsdent: de quabquer avise ra hobibescBs judiciol ou ety udislal. Cliuauls "« As deapein: ra
IEvraRLr deETE esrrit & At Yk averbogho au Fegiste de [wivers akn de exclusiva mpensglal idae
da eonfltente devedora, que d¢ obriga sxpremaments a proadver juts ooy repisimg fabliees ne ek
presistoa e Led, sob pena de rescisbo do purcelaments, Chiusuls 10° - ."t confitenie dI:.'w:_vnhm
gpresenta B Cemtiddo Positiva com efeilos de nepativa de débitop relativos is Contribuigbes
Previdencitrizs & is de tereelios sob n® Q06201 3.21 2003 LT, emitidn win 26 (vinle & gals) e ]'.flﬂw_
de 011 £ vilida e 53 {winte & i) de dezseubeo de 2013, confinmada e que ficd arquivads estas
AL, N PAsTH LEmern Léd-A&, sob ¢ oomvere 71, Cliusds U1* - Pom op (o, efeiles e eob fe penac
du L= Eederal 6" T430A3 € posiorores alwmedes, regulamemads pito Decrets n® 53240 &
conbin devedorn dechar que ndo exdste fiala iymzade fundade em mcle redl oo pesscal sobms o
imired, mqur trogadis. Por sua ver, a credeya declam ey plemo conbecimitin 43 cibade e, dispeansaodo
ax eartidfes por ela exigides; 2 confitents devedoea, calretanlo, apressosew s cortidie de propricdsde,
dn matdculs nimena 535,126, do 5° Servige Motackl e Reglotro de Tmdveis da 2° Cikcursesicio
Imchilitrin de Cudahg, Extecdn do Mate Grosso, de 39 fvinke e tofa] de Julho de 2015, que fica
arquivedn nestas nols, na pasts niumen A-517, sob o atunero 0. Cliusula 12" - Fica Eleito o EF-um
d Juestice Federal Segio Judiciéria do Sfo Tauko pare dirimir qualquer questiio que posa sdvir da
aplicag®o do preseste instrimente. Em seguide, pels oredora me fon dito que: a) dispetsa-ne dn
apresestachn dn certidio negative de imposaos & s, expedida pela Prefeiturn Mumnicipal de Cuiabé,
Estado de Maen Crassa, sendi rees ato, 8 credurs chenlfeada por estn sarvemtia, quc fiea submogads
em ddbius Gibuwarod cgsenies sobre o dvel, pevisas pels gads Lei T435ET = [hmvreba
93,24(VAG; m, by aceilava @ prosente CICTIUM €M SEUN ENprEsOs 1GAM0S, reapbes o dipores
Fimslments, pela paried coniralanies me fod dito, sinds que aulonzam ¢ fequersm todng @ guodsquer
uvblaghee Gue 56 Teeren negetihrig junio oo Oficlal de Registro de Imdweis epmpetende, em
| eapecial 3 nimco 4 idemtificagSe do tpu, para 94 fins d= mgistr dedqm eseritura Certitice yue he
dain 2 hops dy InvTaiurd 00 peestie ot promed & Condule o sie do Ceouml de Loduponbilideds ge
Brena conforme determuts o Provimenta da Cwmegederia Teral p° 0122002, genado-pe 0 cddign bash
wimere L4e. Dol p6dd, 360E 120 4587, o30e. Bed7. 0247, 586w, qual vertifice que ez B
confitente devedorn nio 56 achn grovado o dnus da indispamibilidade de bens.. . .o e e
TITULY E FORMA DO TITULD: Escri  ge COMFISSAO DR DIVIDA A SER
FARCELADA COM GARANTLA HIFOTECARIA, lovrada as fla. 01 do livoe 3413 - pdgma
#1972 —trasladn primeire. nas notes do 210 Tebdifo de Mo de 530 Poule — Capieal - iz |
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: [ tal do Begistre: RE 11660 708 360683
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Lawdo de dvallagdo
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Can

Ipers

Valor de Mercadg de Compes & Venda

25uind Com Rua Dos Gira==riis e Rua [as Camesas
Comer;ia

34.046,00 m?

EBrirr B Prixdesso de Ry

EMPARSANCE 5.4,

CONSULT

[ 1]
Maia [ 2015

Sotuchas Palrimoniais
SOLTCITANTE
FINALTDADE;
 OBIETIVO:

Pargue Qasis

|vALunn=HEmDﬂ DE COM FRA E VENDA

EMDERECD:  fverwla Padre Anchlets

BAIRRD:
P
| AREA DO TERRE

|ﬂu BASE




1. LA AN TZACAD
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CONSULT

Soluplias Palimoniais

|Bnderaca: Avenida Padre Anchida esauing oom Fua 00s Glragsdns e Rug Das Camélipg

i Bakro:

Pargua DAsis

Cidade: Peruibe UF: sp

2. L OGRADGLIAC PRINCIPAL

Ma3os de Direcan: [upda

| PARTH:  Planme

Pletas: Lnica
Pavimsanbacin: Asfats

| Tracads: Fretilireo

Caliadadr  Cimartada

3, CARACTERIZACAD D REGIAD

3.1 Locallzmci#o « AHvidodes Exiztantes

Usn Prdorndosnta Dantidade de Ocupagio Padrio Econdmico  Distribuigao da Ocupagio
kesidencial Mulbfemiliar Alta Altn | X | Hoeantal
¥ Rasidencigl Unifanifar | X Médiofathe Médinall Vertical
¥ ComeroalServigns Heédlo Médic
Truibyrstriaal Meédin/baixo Madio/taiso Area sujeita a enchentes
Aural ERL] Bk im X Nac
1.2 Malhramentos Piblicos
M| Coeta de resdues sdlidos X | Enengia clotrica Rrdes de cabramento para bransmiss3o de dados
X B3 patsval *  Tesfone Redes da COmuncansl & Eelensin
X | Aguas piuiae a5 CAndlizade E ot anvaita sarfano
4.3 Infra- estruiura Urbana
Transportes Colebivos Equipamantos Comuwnitirisa Intenaldade de Toifeqn
x| Eradon 5 | ¥ Sequranga Al Media (X | Bawa
| Listacan | X | Educacin
| Metri | ¥ | Sadde Mival de Ezcoamenta
| Trem | % | Cultura X Bam Reésular Ruim
| Ernbsarca g X | Lager

Frincpais pdbox de influBnede: Pralas de TTarhadm @ Peryibe

Frincipais viaz de soespn:

Avenkly Padre Anchesta, Rodovias Paces Mangel da Mobrega e [migrantes

il
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4. CARALTERIZACAD DO TERRENG

4.1 Agprctos Frsicos {Antige Hobsl Glada)

dran: 3404600 1! | Tastada Princlgal: 150,58 m
Testada Sacimdaria:  JBE,00m | Ladral Dirgiba: 266,62 m
Laterpl EFquercds: 4517 m | Fundos: -

Formatka: Bom Superficie: Seoo

| Topografia:  Terreno planc a0 n'vel do logradauro de situacio
4.2 RestricOes Fisices & Legais aa Apravedtdiientn

| Coeficlente da &pravedsmerton Minsmae: 0,15 v
| Coeficienta de Aproveitamento Basico: 1,40
| Coeficlente de Aprows taments Maximo: 2,00

Taza de Parmeabllidade do Solo (%) Bizkea: LG
Macrozona Turistica Taxa de Permeabllidade do Sobky (5%) Minima: 000

de 5ol e Praia Taxa du Arborizacas Minima (%% 0,00
Taxa de Qcupacio do Sole Maxin (06 ): | BE
Facucs Minimos (m] = Frontal; h'd rnan S
REcuDs Minimas (m) — Laternis e Fundos: {h-2)04
Gabarito Maxime (m}: 15

{5) Apenss para dotas cam Sres igeal Ol soeiey 3 15 nE
£ = O roto eatne aiieacdes & e Sy renad g S
- CONUANECTS DN SElCEEad s Serlas, AN awinties o o onios, vor At 142
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5. PEESSUPOSTOS, RESSALYAS E FATORES LIMITANTES

Rrelatacharris abaiso 3 decumertacls fomeida para a elaboracio deste relatdeio, gque €, por premessa,
ConGdErEda boa e wiikia, NEo bendo sHin efetuadas andkces juridics ou mediches 4 campa-

- CAPI3 3% ratniculas nf 16478 & 398 (pdo atuslizadas);

- Copia de IPTL

Para fins ge cdlovks ndo forem consideradas as edificacies axistentes fo [erenn, forstatamos que sio
edifica;bes antigas € zam valor corverelal.

Consldarcu-ea, como premisss, para wfiito da avaliagads, ox bens livres de hipolecas, arrestos,
vsulrutos, penhores, passivos amblentas ov qualsquer Snuy o problwiias que prejudiquem o
#2u bomn uro ou comercializacho, nio fazendo parte g0 escopo do prasamte babalho 8 andlee
docurmental de proprizdade, sus thularidade atual au 0 regquiarideds para a utilbacio do Imdved.

A Consult n3o tam nenhum Intergsse stus ocu futuro fa propriedade qué & objcke deste relating & n3o wem
rizfhum interesse pescoal oo pardialidebe com relacdo &5 partss enveividas,

A remwmeracdo da Consult e estd rondicionada a nenhuma agBa nem resulta das analisss, opiniides,
conchesfies contidas nesta ralatorio qm de s s,

G DIAGHOSTICO DE MERCADD

Situaglico Atual do Mercade dos Imdvais Concorrentey

: Nivel de Ofecta Hivel de Demanide Absorcho Desempenho do Mereade Abual
| Al AR Fagida Aouecida
| Mgl | Mexde, Ak Mormal/Papda Hermalfaquecido
| % | teédio Mgty LV E Harmal
HMedin/Baixn X Medio/Bahg X Mormaly Dl i | NomallRecessive
Baixa i Pifkil FECasswn
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7. AVALIACAD

Notmatirago
Pard a presente avallazdo sulramos &s divgines cowstankes ds Farte 2 da WBA 14652 gue detalha os
profedmentos gerais da norma de avalagde de bens — NBR L4653-1;2011 - ro que diz resperto & avalacio
e im&weis urbancs, inclusive glebas arhamrawas, Ridakes padrofizadss e seradSes urbanas

Metcdalogia
Mo presenbo case, temdo em wista 3 naturega do ondys] svalionds, sua steacas geo-5OC0-BCONGMCE & 4
disponibllidade de dados sagurcs, optames pelo "MEsdo Cormparativo Direto de Dados de Mercada” para a
definicis dos valores.

Especilicacio da Avaliacac

Em fungio de o5 ajustes utilizados terem edbrafoladd o inkorrale admissival de ajuste re caso de ublgacio de
menos de cinco dados de mercado, no presente Lralalhio ndo foi possivel abngir a0 menos o “Grew T* quanto
4 fundamentagio @ precisao, conforme as exigéncias definidas na MBR 14653-2:2011.

Traamantc dos Dados & lIdentiflcacko do Aesukado
Com base nos dados de pesquesa, o waky de mercads mi chtido pelo métods do matre quadrade madio, carm
2 aplizacan do wretario basios de mercado diretamentes sobré & drca do terreno.

T unitdrit adctado Mo determinade apds wma ampla pesquisy jueto a0 mercado imaHlang, abravds ge
plming vo5 jornais e fomatos com Sorrefoles, ipobilidriss atuantes. propnet@Enos e pesicas afins,
Identificamss elementos comparatayos valldos goe, de acordo com ac "Normmas", devem possulr G5 sequinkes
falgeas de equivalktncia;

a) Equevalngia do Situocio
-5 preterénsd a lomis da meama stuagsa gen-sog-ecanfrmics, do mesmao bairm & zoneaments.

By Equevaknciy de Tempe
Sempre gue possial, o5 slementas comparsens gevern apresentar contemporanesdade Com A avaliaci,

¢ Equivakincia de Caracteristicas
BEMpee ue possivel dave ooomar 3 servelancs Com o smovel objeto da svallaciio no gue tange & sibuacao,
grau d Jproveiamends, @recteristicas fislcas, adequecis 2o maio, ubkzacio et
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Mamorial de Calrula
Leamry Base fos crbérios axpastas anterormente, delermingu-5e o s2quinte valor;
VALOR AREA UNITARI) | TOTAL
(M) (RSN | {R5)
MERCADCO: 34 O3, (0 22,790 244 00

H ENCERRAMENTD

E importante ressakar que o valor definide para o movel demtro dos criténos € procedimentos usodis d
Engaenharia de &valagies rde regresents um nldmero exato @ 5iM UMa exprassio monstirna EEAHEY & rnais
provdved do valor pely quAl B negoGiana widuntaiamente & ConsOentemente UM Incivel, nuMa data e
rmeferéncia, dantre das condigfes de mercado vgenbe. Isto nao significe gue evertuats negcdianbes afelivas
Nao possam ser feitas por walnres dferentes desbes, infemares ou supenares, aependesdn de A<pedtos
epeaficos relagonados 305 intetesses das partas envolvdas.

O lawdn & concklesadn pels Consult Solug3es Paoimonas como dacumsenis aekast, absoluEments

confelenoial.

Dwata « Local:

PEL DEPARTAMENTD TECHICD

04

COMSLT SOLUCGES PATRIMONLALS

|'Il
| iy
| i_'u'lul

|IJ|_ LA
]
SYVTO WEY/BREAL MEIDA
ENGE CIVAL - CREA 118,678

o -,
| .
| -

. I

Lsasoo, 26 de Main de 2.015
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£, TRATAMENTO BE DaDOr=

N tretamiento de dados foi ubieado o fratamenty per Fitéres, mo gual admite-se, a gras, 2 wabdade da
eaistfnoia da refagdes fas entre o5 rbubos speofines @ 05 nesraciyas preqos.

Corforme a HBR 14652-2, o fatores whiakss neste tratamanto devem sar wieades percdssaments polas
ertidades bacnicas reglonais reconhecidas & revsados em penicdos maxmos 82 dois anos, & deven especiflcar
daramente a regids para a qual 5% apleciveis, Altematvamente, padem ser aditadoe fatores de
RomogeneizacEs madidas no Merads, dsde que o cstudo do mermdo especfios que Uwes deu arigem soja
dmemtile a0 Laudo de Avakacao.

N presente trabalho, utilizamas oz fabores que sfetivamerte contribicam ra homogenezacia, Bnalisanss o
poefickenibe g variagdo antes e depoe da aplcache de Cadd variivel msoadamens, vizanda & sug reducdo. Este
procedirmerta foi ubilizado, paiz os fabaras reglonal; ndg Moram publicados até o fechamento deste rabalbe

FATOR CFERTA: adotou-se um fakr de edwdo de LO% sohre o precn ofertado condiderafndoesa a
Hlyenicitlaie da negocacan coorreda ro Fechanesnbs,

ATUALTZACEO: ndo fol necessing veta que 05 elermentts COMpHAIVDS 530 conternparinecs & saliacso.

FATOR TESTADA: a influéncia da frente & lewaedd em conta, atraves da fungéo esponencial da propongan
entre 3 projetada (Fp) e a de referéncia [Fri, atravis da ssguinte exprassao:

F.Test. = [Fpifryf, dentio dos dimites: Fri2 <= Fp <= 3Fr

0 expoente P e a frenke de referéncia (Fr) estio definidos nas @belas 1 2 2 da noima pers avaliacio de
imereens urbamas hape/SP —2005,

FATOR PROFLUNDIDADE: a influtncia da profundidade € levada +m conta, atraves da fungde esponencal da
proporgsn entre a predundiade squivilenta (Pe) & as piafuncidases lnites indicadas para as 2o0as [(Pmi e
Pma}, atraweas da seguinke Expeassio:

* 52 8 prvundidade aquevalente for nfenor 8 minma @ asyer peins da metade da mesma (1/2Pmi <= Pa <—
Pmi}, devera ser sinprenada a seguinte Fmula:

F.Prof. = (Pe/Pmi}¥

- 52 3 profundidiede equivalente for superior & mdxine ate o fplo da mesma (Prig <= Pe <= 3Pma), o fater
somente afetd o valor wnitdrio da paree do telreno que moeda este Imite, & fdrmdla & ser empragara & a
SEENTE:

F.Prof. = [(Pma/Pe) + [[14PmaFe] . (PraafFe)"]

O expcante p e ad Intervaky dos linekes da influanna da predundidade ectic dofinides s kabodas 1 a2 2 da
rerma pars avaliacio de shdvas wrbanos Jbape/SP -2005. { \

f I'1' ll
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FATOR PROPORCAD DE AREAS: 03 chementos comparatias foram coriglidas e Mncdo o sua dred, tendo
i viska qQue ecte Uma diferenca de valorss unil2nos de acords oM a dmersido do terrenn, s2ndo 0% de
maiar estensda oM adtdckas memores, limeando-se a sua influEncla & parcel COM Ue 05 MEsSIOS
contribLem na coampashGan do sl Al g imdwes

Fara tanta, whieamos 3 farmula constate d3 pubnicacio “Curso Basica de Engeniana Legal & ge Beraliaries”,
autor Sérgky Antonig Abynahman, 2% Edicin, Editora Pini:

1
© - h
| Areacomparative 1

= = quandy a Mferanca sntre as arcas do comparative e 3o avallando foo ifenor 3
| Areedvelimdn

s

s

| Areacomparative |* _ . .
_— = quando a diferenca entre &% &eas M0 COMPEraino @ de avaliaedo for supencr a

L Aredd valionon

A%

FATOHR TOPOGRAFIA: ot elementos comparatras foram ranspostos aed o pedil @& avaliando em fung3o

da topagrafia, O fatar tambem deve ser limitado apanas & pargsla de mllufncia gue a topografia contnbu na
cOMpErsacAe Ao valat firad & imiowel . A traNsposicEn saquil 3 reRcn Sealinte:

texrtend pano = 1,00

AN E:atd g% fundos ate 5% = 005

CANK pata g% fundus de 5% ate 10% = &,90
cARl pard % fundos de 1054 até 20% — 0,80
cade parg &s fundos mais de 20% = 0,70
arm ackve abé L0 = 9%

ern achve atg 20%: = 0,90

em adiwve aama de 20% = 0LES

FATOR NIVELAMENTO: og elementns comparativas foram transpostas para o perfil do avalknde em fungdo
do nivel em relagdo o I0gradoury que == enoontra o terreno. OF GEMF tEarbém deve ser imitada Apnas a
parcela de nfluéncia que a®ta rondicdo contrbui na compasica do waler final do o mdwel. A tENSEOSKCEN
SEUAl 3 ralaciao seglinke !

aonival = 1,00

abara dio nlvel da rug aké 1,00m = 1 00

abalxo do nivel de rua Je LOD até 2,50m = 0,50
abaia donivel 3 rua de 2,50 até 4,00m = 0,80
adma dg nivel g3 rua o 2,00m = 1,00

acima do nieel da epa ke 2,00 08 4,33m = 0,50
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FATOR SUPERFICIE: cs slementos comparatvns foram branspostus para o perfil dn Avallango am funcio da
conagrEncia d terrano dewlde & presonca ou agSo da dgua. O Fator mbarn deve ser Ewnitedo ApEnas a

parmeld de nfugnda que esta Qondgic®s conbun na composicht do walor final do emdwel. & transposicSo
Sequap 4 religHs saguinte;

uachn paradigma: terrens saco = 1.00
terrana aflado erm regizn nundavel, que sipede ca dificulta o £21 acesso mas n3o abnge o proprio crreng,
siuado ern poscis mais alta = 0,50

tement aiuade om regido swnddvel & que ¢ atingido oo afetado periodicamante pelE Inuacin = 0,70
TarTEnD petrnaneniements alagado = (0,60

FATCR APROVEITAMENT®: 05 elermontos camparabives fram Lranspostos para o kxal em estugo atraves
da fatqr sproveitamento aferldo JUnko & reercade imcEihErs Iocal, sendo compatival & rigdineg de zona de

usa & Sepbcho do solo, imi@Endo-se & sua influéncia & paicela Com que o meame coabnpyl ha compescis oo
valor fingd o irhvel.

FATOR LOWCAL: o5 sermentos comparalivis ndc foram tAnspodas através doc vakires fs lncamenta
tributang, uma vel que cstes estio defagsios ta reakdade do mercado imobiliario local. A Bangosicio que
utiltzamcs no presente ude foe basaada na #ucua da valores qua vatia de 0 2 100 {natzs atHbuidas ao fecal),
devidamente aferidcs pirs o ol avadandd. O it dave ser imifado wpénas 3 parcels de svhséncia qua 3
Icalizacic contrdtan N3 compcacaa do valar fined ok irmdvel.

-
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TRATAMENTD ESTATISTICO

b anglise # sareamanto dos resuttadas obbdos & efetuads 3dotsmdc: se wma faica de 30% e boemo da media,
dezctardis-sc o5 elementos descordantas.

Medty &qplanacan adataremos a saguinte motacdo-

M = mddia artmatis=
q = midls sancada

0 bntatvake da conflanga com BD% de certega minara (3equndo as Mormas) deve ser caloalads da soquinte
ranglrg, sedunds & distribuicao t de Student:

Yy

Ed=un- ].ua‘E}x[%
B

K

Cnde:

n = n* de alermentas

A = 24 {100 - BO) [incartez)
L = desvic padrao

Ol
Etn-l, 10%) € & ordenada de distribulcho e Student, com (n-13 graus de Sberdme.

O bntervals de conRabildada © dadao pela saguinte fémla:
ICe M+ ED

Q" smEnte s rejeltaca se fin-13 = Wned, ard)

Para o teste de hipdese.

(M — )
fin—11=—=
(n—1)=~ 3

i IT

Qnde:

n = nt elementas

M = medlia ardimet|ca
q = media sanszia
5 = desng padriio

O merrdrial de Elows sague adante (oM Sius mspectives resultados panciais e Anais.
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TRATAMENTO ESTATISTICG AVAL IACAD
Mumery ge Elementas i [Area 34. 046 00 |
Media A rbrradice B3R, 66
Dagvig Padras 14,23 YValor da Marcada para Vanda
Conficianta de Varasic 2% Linitario Sanasde BEg 55
Lirmula |mikares 468 75 ‘alor do Tareno 22.798 244
Limite Supsder BTLAG
Intenals da Confiabilidade
Elumu_nlua SENe 3 Infeniar 22 271.598
Média Saneada 669,56 Supenor 23.325.852
b de Slhedanl 1. BEEL}
Itenelo de Confiabilidade
Inferior 654,17 2%
Superior 68518 &%
Hipilene de repelcda -
Acats & Media Saneada

Apresentamas shaxd 4 grifito que compara os pregos pheendes ne mer@de com o5 valores estimedes peio
modekn Wlizade no tratamentn por famnes, onda NEa-5e O Juiste # g plel de regdues do modelo stotads,

Grifieo de Unitirios Observados verivs Unltirios Estimados pole Modelo {venda)

2L

1.400,00
140,00 =
1 A0,
1. 200, WD
L. HHD THE

sing [

g an

Clmirtd ristey Vot iy acdiod (LS

4CHE HI

A0,

MHEOD G000 ROELD LMD L2BOAD |00 L6000 [RRDA0 2 CHHAI

Umitiir s Exdimados pelu Badeln (Rg1h
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Anilise dog Cneﬁﬂlqnu;de Variagho
|Unitd rho Puro 16%|  |Unitaric Homog. 2%
Resullados da infludneia integral das varidve|s
I, Locahzaae 12%|  |v. Aproveitancentn  16%|
[, Tostada 18%|  |v. Supericie 165
v, Profundidade 16%)  [v Frentes 16% |
lv Preg. Area B%|  [v MNagUsedo 160 |
v Topegratia 8% [V, Naclsado 15%]
V. Topogratia 1% V. NacUsado 16%)
Fesultados da influéncia ajustada dag varkiveis
i'-“. Logelizagao 12% Y. Aproveilamento  16%
(Presn 100" \Pe&o 100%
W Teszimda 16'% W, Superficie 16%-
Fales Pesc 10 %
V. Prefungidacks 16% . Frentes 6%
Fator iliz xdo Mz
W Prop Anres B Y Naolsado 165,
Famrnula Peso i,
W. Topografia 16%, Y. MacUsado 163
Fesa 100% Fega L%
. Topograha 164% bW, Mapllcadn 115“'.-_%.
Peseo 100% Peao 0%
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o
= :- i-\.-.l -
arricoLane ) REGISTRO DE IMOVEIS DE PERUIBE ToLiA R
H95 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL o1
Oficlal: Oscar Luz Sanches Peraira
L . CPF. n° 815.734.A50-53 ] y,

C NS LI

IMOVEL: Um prédic comercial (hotel) com & drea construjda de 7.210,00m2, & seu respectivo temeno,
ho muni¢lpio de Peruibe, com as scguintes medidas e confroniagbes: comega num marco de cimento
cravade no vertice da Rua das Camélias, de Balnedrio Flords, hoje denominado Parque Turlstico e
Avenida Padre Anchicta, segue rumo 52°15'NE verdadeiro, até a distineia de 266,62ms, pelo
alinhamento ds rva mencionads, onde vai encontrar o ponto vértice com a Rus das Pepoulns; dai deflete
& esquerda pelo L 14,14ms, segue a distdncia do 20,00ms, onde vai encontrar o ponto de cruzamento com
a rua de contorno da Praca Principal, deste ponto, defletindo & esquerda e seguindo o contorno da Praga
em forma circular &té o limite da Rua das Papoulas, ¢ dal, defletindo 4 esquerda a distincin de 20,00ms,
onde vai sncontrer © ponto de cruzamento com & Rus (Gimssol; deste ponto deflete novemente i esquesda
seguindo pelo alinhamento desta rua aié & distincia de 245,17ms, confrontando-s= com & referida run, até
o vérlice dests com a Avenida Padre Anchiets; dai, defletindo novemente & esquerds, segue pelo
alinhamento dests svenida até a distincls de 150,58ms, onde vai encontrar © mara inlclal, ponio de
partidn destas divisas situadas dentro da zonn whane, farendo confrontngbes em todof 0 quodmnics,
com a3 vies & logradoures acima menclonados, drea ests encravada no local denominado antigs Sithe
Jaeareht, com a drea de 34.046,00m2.

Cadagtro Municipal n®, 1.3.127.08621,001.578.

PROPRIETARIA: EMPARSANCO S/A, com sede &m Sko Bermarde do Campo-2P, na Avenids
Tiredentes, n®, 3.207, inscrita no CNPYMF o®. 56.473.3 1 /0001408 .

TITULO AQUISITIVO: F.4 (17/09/2001) - Metriculay®. 16,478 dd Registro do Indvei do Hanhatm.
Peruibe, 26 de agosto de 2005, e

0 Escrevente Aulorizado

L. Milton Diniz Alves). .

Av. | - Peruibe, 26 de agasto da 2005.
Procede-3¢ a cxie sveraple par ficar sonstande que sobre o imével pese o seguinte bous: hipeteea cm
faver do cesdor BANCO BON S/A, Iserito no CNPEMP of. ¢0898.723/0001-81, pam gumntio da
divids ne valor de BE 6252588 0, tendo comme devedora COTTON - KINO LTDA., inscole o
CNEILMWE o 04,060 7840001-02, conforme B 6 (31107206017 - Maofoubls n® 1G.478 do Reglome do
Irmdyais do tanhadm,

O Eacrevenls Autorizado =~

Av, 1« Peruibe, 25 de agosio da 2005 (Protocale o”, B55),

Procede-50 a osla avorbaglo 1503 termos do Inotnumewte Particular de Capcelaments de Registros e
Liberaglio de Garantiz, de 28 do juibo de 2005, para ficar conatanda que o credor BANCO BON S/4 love
s sun demominache aiterads para BANCO GRADESCO 8/4, por cisio parcizl, conforme Ats da
Assamhléia Geral Exirsordiniria realizade cm 10 de marge de 2004, devidumente registrmda na FUCESP
pob . 443609084, arm 2102004, p e DOE. on 2% & 30 de putubrg de 2004

O Egerevente Avlnrizado |. Milton Diniz Alves).

1. Miltop Diniz Alves),

Av¥. 3 - Perulbe, 36 de agomte da 20035, :
Procedo-oe 2 esty averbagho noa tarmes dp Inxtruments Partkeuisr refetido ne Av. 2, para fiear constasds
o cancelamento da Av. 1 (hipotecs), 2m virtada de putorizagho dada pele credor HANCO BRADESCO
B
O Escrovents Autorizado = ’fﬂ) Milton Piniz Alves).

6635).

R. 4 - Peruibe, 27 de junho de 2014 (Protocolo 1. 3

Federal do Brasil - Delegacia da Receita Federdl do Brasil em Sio Bernarde do Campo-SP, Servigo de
Fiscalizaghio - Sefis, procedo ao registrd do arrolamento do imével objeto da presente matriculs, tendo
como sujeilo passivo EMPARSANCO S/A, CNPIMF o°, $6.473.317/0001-08, constante do Processo o,
L0932, 7201 1 1/2012-11, nos termos do pardgrafo 5° do artigo 64, da Lei n®, 9.532, de 10 de dezembro de
1097, A ocorréncia de alienacho, transferéncia ou oneraglio do referido imdvel deverd ser comunicada 4

Conforme Oficio DRF/SBC/Sefis n®. 041/2014, dotado de 13 de junho de 2014, da Secretaria da Receita)

continua no verso

fls. 2474
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Socrctariu dn Receita Federal do Braall - Delegacia da Recoim Federal do Brasll em 5o Bemairdo do
Campo, Servigo de Fiscalizaglo - Sefis, Rea Marethal Deodora, o®. 480, 2° andwr, Centro, om S0

Bemardo do Campo-SP, CEP 09710-000 \pohpr : 4 @ oilp horas,
0 Eacrevente Autorizado L e R {bel. Milion Diniz Alves),

Av. 5 - Peruibe, 13 de outubro de 2014 (Protocelo n®. 38026).

Procede-ss a esta averbagdo na presente matriculs para ficer donstando a indlsponibilidade dos bens de
EMPARSANCO 8/A, CNPJ/MF n®, 56.473.317/0001-08, conforme Protocolo de Indisponibilidads r°,
201410.0214.00039710-1A-540, Processo n®. 401196862201382605640, tendo como emissor da ordem
Edileine  Santiago  Frederico, Ofcle Civel, comumbcads atavdés do sl
htzpe i fwerwr. i bsponibilidsde. org. by, '
» Excrevenls Aworizndo

Iton Diniz Alvea),

CERTIDAD
Certificoedou h que osla copia & reproducio Ned do
onginal, prevaecends O {s) afo {s) nela langado (s) até a presente data. Cerlifico mais @ finalmenta i
revendo os liwos g0 Registro de Imdveis de Perulbe, o suli-cargo, & conlar do 28 de margo de 2005,
dita da sy 1mmln;§u. S00ME O imdvel objelo da presente matricula, aldm do (s) ato (s) nela langado (8],
HAC CONSTAM gquaisquer outros, N30 pesando sobve o mMesmo quaisguar dnus resis, aches roads e
pessdals  reiperagcutorias, observando-se os  termos  constante  da averbacdo n® &
(indlsponibilidade). Dou fé. Peruibe, 22 do dezembro de 2014, (Recibo n® A02TORY. Bu, Antonio Cados

da Silva. Ezcrevente Autorizado, pesquinel, confa Voo no:
Cozinl ok Kegising ﬂr]r:n!-'r-lll .
_':h FPeaulb=

Ofictal de Regfetro de Tmévels b Servermt o3 oy

o Perulbe A ESlahs Y ol

. - An IPRSY Bl 1

o Carlos da Silva woRey v | RE 120

Escrevania Aubarizade AxTeib bl BRI O132

Toial Id rran

I
(R pamsanal]
l [acin Fill g e wéali

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RENATO DEBLE JOAQUIM e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2015 as 15:54 , sob o numero WSB0O15700702177
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iﬁﬂﬁfipUm Eercan - sar bonfeitoriss, situada no monicioio de Pa=- |

rulba, com 2% seguantes madidas & confronbagoed)-coOesd RUM mE F-
cp de cimento crrusdo no wartica da Aup D, do Balneeris Florida-
hoje denominade VW pOus Turiaginn 8 Gwa Gadre Anchiets, 38QuUe [o=
ma 2% L%t NE v ou delto, Aate B dista-cio de 266,67me, pelo ell-
nkasgnto de Tue mengignzda, ohde wai encontrer o ponto wertlce-
gom 2 twa 54 del deflete o sequetda palo L 14, l4me, sague & dis-
tanein de 20,00me, ande ymi sncontrar o ponto de cruzamanto com-
m rua de contorno da Praga Principel deste punto; deflatimdo 2 -
asquarda e s¥guindo o contorng da drage ewm Forme c¢lréular, aka -
o limite o5 rva 3, o deil defletindog & swquerda a distancie de =!
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te pontp Oeflets novgmento @ @uquecdz segquindo pelo alinhementa-
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Ferida tua, 8ta ¢ yertice daste tum a Lvernlda Pedra Anchiste, -*
da{ defletindo novemehts a s#fquorda, seque palo slinhamanto doos
ta mygnide ate a gisteAncla de 154,5%0Hmz,onde wel mncontcor o mar-
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roha wrbana Ferende gonfrontagoss em todoa ca quediantes, com aa
viss @ logradouros sclem mercionades, area osta encravade Ao N
cal denomimado antigo eftie Jacarahu, com B arem da Fe,D4&,00mas
PRIORTETARTAs PRCFEZTURA MUNTCIPAL DE BORUTRE, =
DUIG(TIVO:Transerita sob AP 26.153, nesta RAqlelriv.-

Tterhaam, 1° d8 Julhs 1977 .- — _
H E'Eq'rnvlﬁ“.f'f'}&ﬂ.i likLa EE E-.i;i e SR o i e o0 OFloisl~-
| frlme ’

i i .- =
TToIE. ATo-Ttann af 15 de Julho de 1.%77,-
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R.4 - [tanhaém, 17 da _-.ﬂtumbrvr} de 2:)0{

Woz tergos da Egpcritura o venlda e Compra, de 13 de wetembro
dg 2001, daz rwebas deo TabeTilfe J& Faruibe, laves 401, pidginas
25072%7, A propriridria FTAERRSDA Do BSTADD DX SAC PAULO, CONEJ.
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mar nabas o TITILLOD . 1E :II:H.M .

O Emcravante PuLorizago

Av.5 - Ltanhaém, 17 da satembro de 2001,
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rRe Red, pRLa Ticar coanztanon gue o lwedvel acod-=e ceEdazirado
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" MATRICULA NO

REGISTRO DE IMOVEIS DE PERUIBE

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

893 oflcial: Oscar Luz Sanches Pereira
CPF. n® E15.734.058-51

IMOVEL: Ut prédio coroercinl (hotel) sorm a drea construlda de 7.210,00m2, & seu respectivo lemeno,

no municipio de Peruibe, com as seguintes inedidas ¢ confromiagfies: comega num marco de cimento
‘eravado no wirtive da Bus dos Camélias, do Balnedrio Flotida, hoje denominado Parque Turfsico o

Avenida Padre Anchieta, seguc mame 52°15'NE verdadeipn, aré a distincia de 266,62ms, pelo
alinhaments da e mencionada, onde vai eneontcar o paonto vértice com a Ruz das Papoulas; daf dellewe
i esquerde pela L 14, 14ms, segue a distineia do 20,00ms, eode vai enconirar ¢ poato de cruzamento com
a tua e contorne da Praca Principal, deste ponto, delletinde 4 caquerda e sepuinde o contoma da Praga

em fonmg circular aé o limite da Rua das Papoulas, € dal, defletinde & esquerda a distancia de 20,00ms, 1o

omde vai epcontrlr o ponto de cruzaments com 4 Rua Girassol; deste ponto deflele novaments a esquerda
sepuinde pels ulinhamente desta rua até a distdncia de 245,1Tins, confrontanda-se com a referida rua, até
a wérlice  desia com a Averida Padre Anchicta, dai, defletinde novamente i esquerda, segue pelo
alinhameanto desia avenida ats a distineia da 150.5%ms, onde vai encontrar 0 marco inicial, pomio de
partida destas divisas silundas dentra de zena wrbana, farendo confrontapdes em wdos 03 quadrantes,
com as vias e logredourns acima mencionades, dres wsia encravada no local denuminada antigo Siio
Jacarehih, pom a drep de 34 (k6 Hm2. R

Cadasoo Munieipal n®. 1.3.127.0B62.001, 574

FROPRIETARIA: EMPARSANCD S04, com sede em 550 Bemardo do Caope-5T, np Avenida
Tirgdentes, 11° 3207, inserita no CWELRF n° 536.473,317T/0001-08.

TITULO AQUISITIVO: B4 {1T0%2001) - Marculan®. 16,478 do Hepgivtro de [moveis de Itanhaém
Poruibe, 20 de aposte de 2005, -

{ Eserevente Autorizado T e L “‘JH::I Milten Taimz Alvesy.

~

o

Av, | - Peruibe, 26 de agosty de 2005,

Prosede-ce & esta averbaclio »nava ficar constando que sohra o imave] pesq o seguinie dnus: hipoieca em
Ervar do crador BANCO BOM 804, inscrite no ONPEMF o 60898 72370001 -81, para garantia da
divida no walor de Bf 6.252.588.00, tendo como devedara COTIORN - KING LTDA, mscnba no
CNEIME w® 04 060, 7845000 1-02, coaforme R 4 (210020015 - Matefcula n®. 10478 do Registro de
I de ltanbacm,
(0 Escreventc Autorzado__ SR ___:ﬁ]n:]. Milton CHniz Alves),

I

Av. 2 - Peruibe, 26 de apasto de 20045 (Protocwlo o®. 853}
Proceds-se 2 csta averbagho nos termaos de Instrumento Paricular de Cancelamento de Regisious e

Libecagdn de Garanliz, de 28 de jukhe de 2003, para ficar gonstando que o credar BANCO BCN 574 teve
a sua denomioapho alterada paura BANCO BRADFSCO 5/A, por eisdo parcial, conforme Ata da
Assembldia Geral Extraordindria tealizada em 10 de margn de 2004, devirdamente registrada na FUCTES!*
so i 443 A0004-4, em 22102004, pibiivada no DLOE. e 29 ¢ 30 de outubro der 2004,

) Escrevents Autonizado 3N __L‘%ul Milton Dipiz Alves),

| Ay, 3 - Feruibe, 26 de agosta de 2005,

Frocede-se 8 esta averbasin nos ennos do nstramento Particalar referdo na Av, 2, para Aear constanda
o cancelamente da Av. 1 {hipoteed), em virtnde de autorizacde dads pele credor BANCCH BRADESCO

SIA,
(1 Escrevente 4 ulprizadu W (B, Miltan Diniz Alves),
_‘-‘-‘-‘"“—\-..._‘_ = =% l.'II

H‘"‘“—-\_.__

““-h..\__hhhhh_

“‘h--\_,___h\_\--_h

T~ CERTIFICO

IR e

, SOD 0 numero
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fiel do original, prevalecends os atos nela langados ale a presenls data. Certilica
mais & finaimente gque' revande as livros do Registre de Imtvels de Peruibe, a seu

cargo, a contar de 28 de margo de 2005, data
objeto da presente matricula, alem do{s) atols) n
quaisquer outres, Nac pesandg sobre o mesma quaisy )
pessoais reipersecutdrias. Doy fe. Feruibe, 06 de fevereiro s EDUQ. _ .
T225R). Eu, Jose '-E"i.lgfi ,%uﬁlﬂﬂr. escrevente  Autorizado, pesquisel, confer,

-

subscreye & assing: \

Ofiial de Registro de Imoveis
da Feruibe

Jusé Leile Junior
Cuoiey g Aatorizid o

Silgt F B sen ke ok e

d2 |'smhr
Yalie o d Laln
Az ner-pver v PR
a5 Fusadn |3 IR
A LAl REE 15K
Auvr: Tl ns o1k
AnTob gy Kd oL
[zl _ BRNLE
[0 R
i
gt s e e verka

de sug mstalacho, sobre & imdwvel
j nela langado, NAO CONSTAM
ver onus reais, acoes reals e
(Raciba nv
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CONSULT Lavio de Avalacho

| Sofugiies Falmmoniais | 20.874.004/0515

| SOLICTTANTE: EMPARSANCO 5.4
FIMALIDAHE:  Aroicr & Processs de Recuperacdo Judical
DEIETIVO: Wakor e Mercado e Campra & el

ENDERECO:  [rndwel 01 — Awewida Eduardo Abvares Machado, 5'n
[rdwel 0 - Avenida Gowernador Maro Covas I, {antiga Aveneda Pres. Marechal frtyr da Ot o
Fhd) Requind tom Avendda Eduarda Alvares Machado

BAIRRO: PaMwario Arpoador CIDADE:  Perube |UF: %P
| TIPO:  Temenc USD;  Residencial/Comerdal

|Am DO TERREMD:  Tmifwel 1 - 4.0d6,69 ma
Imiiel 02 — 17,157, 27 m? !

 DATA BASE:  [Maio | 2015

Imowel 01 - RE & A20_000,00

VALCH CE M ERCADD DE COMFRA E VENDHA: .
Imdwvel 02 - RS 11 .444,000 00

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO DEBLE JOAQUIM e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2015 as 15:54 , sob o nimero WSBO15700702177

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003916-60.2015.8.26.0564 e codigo 839DAS.
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CONSULT

Solugbes Patimumiars

1. LOCALIZACAD
Endarego: {1 = Avenida Edua

02 - Awvenwla Covernador Mann Covas Ir, {aotiga Avenida Pres, Marechal Artur da Costa e Siiva)
da Eduwardo Ahvares Machade

Chdade: Paruibe |UF: 5P

e=quina com Swani

_Balryo; Tardin Arcoadar

rda Alvares Machaoy, s

2 LOGRADODURD PRIMCIPAL - Emdwel 01

| Mans de Direcin: Dupla
Pt Pl

Plstaz: [Mnica Tragedo: Petillneo
Pavimentagio: asfata CHowtiae  Cimentada

3. LOGEADCHIRG PRINCIPAL — Imovead ()

|Mios de Direcan: [upls
Perfil:  Plano

| Plstas: Unea Tragado: Astliren
Pavimentaran: Asfate Calcadas Cimentada

4. CARACTERIZACAD DA REGILO

3.1 Localizacko & Atividadis Exithintes
U0 P ghon ke Dansidade de Ocupacdio Padrdo Ecandmbon DistribuicBo da Orupacks
Fesiderdal Multifamiliar AR hlto X | Haorzongal
| % | Residencial Undamillar Modicfalto X Meédipfaltn el
| ¥ | Comerdial/Seracos L Medin
trcdustiial Moy baiso Méd iy Al Aras sujeita 3 enchemtss
Fural Bar« Baim Lim LR )

3.2 Malkhoramentos Piblicos

% | Colets de resduns sélidos
| % | bgua potival

¥ | Aguas pluwas

3.3 Infva-asir viurs Lvbana

Transportes Cobathros

|| Onibus

Lot 3 e
Matrd

| Trewm

| Embarcagaa

¥ Ererg eletrica X Redes de mbeamenty para brbnsmissan de dados
¥ | Tekfane ¥ Redes 3 comunicacan & Elawsio
a5 canalicace ¥  Esgotamerto sarukang

Equipamentas Camunitirics  Intensidade de Trifego

X | SEQuranga Alta Mredia ¥ |Bamxa
% | Educacao

X | Sande Hivel de Escoamanto

¥ | Cubus X | Bom Regular Auirm
Mo Lamer

Princlpais polos de influéncla: Praas de [Lanhpém ¢ Pense

Principals vias de acesso!

Avenida Govemadot Marln Cewss Iro 2 Rodowias Padee Manoal da dobeega e
Imegrantas

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RENATO DEBLE JOAQUIM e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2015 as 15:54 , sob o numero WSB0O15700702177

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003916-60.2015.8.26.0564 e codigo 839DAS.
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CONSULT

Solupdes Palamoriais

5 CARACTERIZACAD DO TERRENC

4.1 Asgectoa Fisdong - Tndyvel 01

Arep: 404569 m? | Testnda PHincipalt 60,70 m
Teitada Secundaria: - | Lateral Diraba:  #0,00 m

[Latergl Epquerds: &£31.00 m | Fundees: S0,70 m

| Formato:  Bom | Supsrficie: Loca

[Topografa: — Terrerd plane & nivel do l[ogradours de sdeaciio

4.1 Aspectos Fislcos - Indval 02

Arear 1715720 mt Teatada Princlpel: 100,00 m
Testada Secundirda: - Lataral Direika: 17200 m

| Lateral Esquerda: 17200 m Fundbes: -

| Formate:  Bom | Supesficde:  Sera

| Tepografla:  Tertend plane s nivel do kegradours de stuacde
| Observacoes Complementarea: Madelas adetardas com auzilio de imagem via catélse

4.3 RextricBes Fiticas & Leqai a0 Aproyeitaments

De acondn com g |evantsmentn efetuado, Constatamos que o polencial de otilizacsn oo terreno auaank et
limiado pa Lel g¢ Conplementar No 123, de 03 g2 Junhn de 2008 s Prefeibrs Muniopal da Fatings
Biredna de Pefuibe,

Enguadra-sa no Sebar de Interesae TunAkeo, oujes resmgdes de usp @ DLupalio do soho 530 as saguinbes;

Cesfidente de Aprovedtamsants Miimo: | xxx
| G wnibe de Aproveitamento BGabon: et
| Coeficlente de Aproveitarantc Maxdmo: | =T
| Taxa de Permeabilidade do Solo (4] Bdsica: [rr*
Satar & Intarasss | Taxa de Permesabilidade da Solo (%) Minime: [ ¥**
Turkstics ™ | Taxa de Arborizacho Minima (%) L
| Taxa de Orupacio do Sobo Mixima {%): e
Recucs Minkmos (m) = Frontal: fh-Fyg'®
Recuos Minimos [m)— Laterais e Fundoa: 15
Gabarity Mazimo (m): 115

£ Oy Mopes SOdEpesin oe salor sobng Macrdlong du Zors especal, prevalerd of pardmetras de Do &
OOUAIETS O S04 AR regtritivas;

(B} Recuas esprecais fefnssos oo daxc I o3 Lei

O VIOrAT 05 pArARretngs uriknisticns € o8 resnecians NGRS incidenies Nas MArRIPAAS i TORIT SEErImE

A5 UATE 0 SEEOF B/ CNRSIE S Solkropoes {

!
I.'l
L
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D aerirdd dom o Anexa-C1 Macrczoneamento Municipal, & mdegl enguadrs-se na Macrazong Turistica de 5ol
B Plala:

M5 P ESTnges JE Ut B OULpCHD O 508 530 25 S]uUegs

Coeflelents g Aproveitamento Minimo: 1,15 "
LCoeficiente de Aproverdamento Baales: 1,00
| Coeflclente ge Aproveitamente Maximo: 200 —
| Tanh de Permeabifidade do Solo (%) Bdakea: | 20,00
Maororona Tunshca de :'I'a:ta de Permeakbllidade do Soko (%% ) Minima: 0,00 !
5ol e Praia | Tena de Arborizacio Minlma [%): | 0.o0 .
Taxa de GcupagBo da Salo Maxima [(%h): . as
| Recuos Minimos {m} = Frontal: i {min S}
| Recuss Mhitnas {tn] — Laterais e Fundoes: _ | (=254 -
Gabarite Miximo {m} o 15

"5t Amonas DaR3 fohes Con? Ared wudl o Aegkenne g T S0 mi s
) - £ recing eREre eTiFrarces S a2 rsrm ot fanus
- CONATIOS DARR SPRCICES GOF FETURS, WRRINSr PItemIns © excerdes, ver A 142,
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5. PRESSUPDSTOE, RESSALYAS E FATORES LIMITANTES

Relboranws ababey & Fouwentigio oeods pam & cliboragio deste relabdio, gue ¢, por promissa,
consiclerads boa & valda, nda w@ado sia efeluadas analises juridicas oo medicSes 3 carmnpo:

- cipHa das maniculag ml [37.49) & 141577 (nde abualized sl

- cdpia Ja TPTU {Imidwel 01},

Congkderou-s4, SOMS premisEd, pard et de avaliaca®o, os bens livres de hipotecas, amestos,
wrulrudes, penhores, passlvos ambientsls ou quaisquer Snus ou problemas que prejudigquem o
£y bom s U comerciaizacin, ndo fazendo partea do ascope do presante brabalho a anallse
docuemental da progriedade, sua titulardade atual ou a regularidade para a vbli=cao do imdvel.

A Consult n3c tem nenbum inkeresse atual cu futurs ne progreedade que € abjeto deste relatdne e nao tem
ng¢mhum imterecse pessoal o pardalidade com ralagao as partes enwobidas.

A rernurierscas da Consult ndo ek condcwnada a nenhuma agic nem resulta das andless, opindes,
wimlusite s conddas noste relatdnic ou ge sou uso.

£ DIAGROSTICO DE MERCADD

Situacio Atual do Marcads dos Imdaveis Contomanies

Nivel da Ofeitn Hivel de Deminnds Abreorg o Dosempindio do Marcads Atual
Bk Y =) Farda Agquesido
FEdeyAlb Mexdiat dl MNogrmial/Figng MormalfAquecida
X | Midiz | Medic | Marrmal Harmal
| Med ik Rarsi LI T [T BT X | Mowemal Tl X | MomalfRecassivo
Baixn Baixo Cificl RECE5ENG
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7. AVALIACAD

Mo bz 2o

fara @ prasente avaliacic ubdcamos as diretnzes constantes da Farme @ da HBR 1465 que d=talha o3
procedimertos garas da erma da avaliacic de bens - HER L4683-130)1 — no que dIT respeita & dsahaddEn
e imcyvers urbanas, inclusive glebas urbamdyss, unldades padranizatas e senadies LIbanas

Mutodologia

Mo preseibe caze, tendc em visa a natureza do imdvel avaliands, Sua Stuacdo GEO-ESSCIG-ECONONCE & &
disprnibilidsbke de dados segquros, cptamcs 2l "Matodn Comparatren Direto de Dedos e Melcado” para a
detinicds: dos wAloms,

Expacificacan da Avallacan

Em fumziz da os austes ublizados terem axtrapoldo o oAterslg ademssivel de auste e cieso f& ublizacio de
menos de cince dados de mercade, no presente (rabafed nio f6 pOsSivel Muegic a0 s o "Graa T° guanto
A fundamentacac @ precisao, confonme as exmgancias defiruedas na NER 149653-2:2011

Trstamento dos Dados & Identdficacas do Resultada

Zom ba=c nos dados de pesquisa, o vakor de riedcads foo abbedo peho inétoda do neero quisdrieds medio, com
A aplitdcds do unikrio b3mco de mencada dirstemente sobve A Area do tesrenn.

0 unitarlo adotsds fo determinado apfs uma ampls pesquisa Junto 3o MecAca IFoREEe, atraves de
andneigs nos jomais ¢ oonatos com comretores, mobilidrias atuantes, oropeletdoins & pessoas alins,
1gentfAcarsds elementos Lomparativas whbdos gue, de acordo caom as “Maormast, dever possic 05 segairtes
fatores de aopmaléna

al Equivaléncia de Situagin
Da-52 preferénoia o boas da mesma siluacin geo-sorin-aconamica, 3o mesmid bairre & zansam e

b) Equivalénda de Tempa
Sampre qut poszvel, oF slemantos comparabivos davem agresentar conterporansidade com a avaliagio.

<} Equivaléncid gt Caracteristicas
SEmpre g possivel deve coorrer 3 semelhanca com o imivel ohetn da avalixgBo ne que [ENge 3 situagio,
grau de aproveltarmento, caractonisticas fisicas, adequacio a0 mew, ublizacio sk,
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Memarksl de Céleulo

Com base nas cntancs gxpostos arenonmente, determiraramesa os sequinkes valores:

VALOR AREA UNITARID TOTAL
(07} (R5M?) {R%)
MERCADO: 4.046 68 96,92 2.820.212.00
VALOR AREA UNTTARIO TOTAL
(M) {REMT) {R5}
MERCAD(X: 17.157.27 678,67 11.644.124,(0)

H. ENCERRAMENTO

3 Irpcarante ressattar que o valar defwwda para © imdee’ dentro dos miténos @ procedimentos usumis da
Engenharia de Awaliagies ndo represanta um mOmen exalo & 0 umd Sapressin monetaria tRAca & mais
provavel da valor pelo qual 52 megocara woluntanamente ¢ conssentemente um imovel, numa daka de
raferéncia, denmra das condicdes de mercada wigente. Ighe ndo Significa que mwanbiais negocacies afakmhs
no possam §en fekds por walures diferences destes, afeveess ou superiores, dependendo de aspechos
espedficos reacnnados ws nterdssos das partes envalyidas,

@ laude & conswderado pely Consull Soucdes PREtimaoniaE comne dncurnento sigilosn,  abechwEmEerte
confidencial.

FEL DEPARTAMENTS TECHICO
[ra,
COMSULT SOLUCOES PATRIMONTALS

fopatf
! ' |
—— i

SPLVIO WENY OF ALMEIDA
ENG® CIVIL - CREA 178,873

\ ]

Data & Local:  Qsasce, 26 de Maio de 215
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L, TRATAMENTO BE DADDS

M tratamento de dadas fol wtiligade o tetamento por fatoees, no qusd odmite s2, 3 onioe, 3 valldade da
cristénaa de relagdes fias endre o5 abributos especifices & o5 respetivas pregos.

Confrme 3 HBR 14853-2, s fatores ubilzades neste tratanents deven ser indicados periodicansede pels
endidadas tecnlcas 1eain s reconhecidas e revisados em periodos maximos de dos anas, 8 davem sopecicar
claramente 3@ rRQAG pAara A gual san aphcdwes. Altermatvaments, podem ser adetmdos fatorcs de
hmogenemEcEn medldas o mdriadn, dasde que o estudy de rercydo ospedfico que thes dey origem =ej
anexadn a2 Laudo de Awaliagao,

M presinte brakalho, ubdearmos g3 fatorcs que afetivaments contribuirans na homogensizacde. Analisamos o
coeficiente de vanacsn ankes & gepols di aplicac@o de cada vanavel solacamente, visando 3 sua redu;do. Ede
procedimento Fon utilizade, mls o5 fakores regionaiz n3o foram pubscedas Akt o fochamento deste trabai,

FATOR OFERTA: adifou-s2 i fator de reducSo de LM% sobre ¢ preco ofertado conskimmdo-oe a
elasticidade da nagociagds gooerida N Fochamento.

ATUALIZAGAD: nio for nenessatla vista que as elementas comparativos séo contemparaness & awalacds

FATOR TESTADA: & influénesd da frente € [Evada em conka, atrgeds da funcSo expenencdl 4a proparcio
rire A projetada (Fp) e A de reterénena (Fri, amaves da segunta expressin:

F.Test, = (FpiFrt', dentro dos hmates: Frjz <= Sp o= 2R

O ewpatnte F e a frente oo eferdnog {Fr} oxdc sefindcs nas abelas 1 ¢ 2 da narma para avakacan de
irndveis urkanos [bape!SP ~2005.

FATOR PROFUNDIDADE: 3 influéncla da predundidade € levada em conta, atraves da lure;do exponendal da
propoigan entre & profundidade equealemte (Pe) & a4 profundidades nmites Imdicadas para as 2onas [Rmi &
Pma}, atrawds 03 “enuinta exprecsan:

- 58 3 privfundidade squivalente for INfence & miiirna e ectvar acima da metade da mesma [1/2PFT <= Pg
Fmi}, devera ser smipregada a seguants Frrygla;
F.Frof. = (Pe/PFml"

- 52 3 profundidid: cquivasente fior superce b maxima até o trpde <3 inesma {Pma <= Pe <= 2Pma)l, o famor
somente gltd o valor untano 43 pate do lerreno que eeceda este limite, @ formula 3 e+ Smpregada @ a
SELENTE:

F.Prod. = [Prma/Pr) + F{1-{Pra/Pel) , (PmaiPe¥]

O expcente p @ 0 Interealc dos imitas de Influénca da profundidase estio definidas nas tabelss 1 o 2 da
norma para avaliagiio de imowveis urbanos [Bape/SP -2005.
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FATOR PROPORCAD DE AREAS: 05 Slermentos comporatveas foram corrigidos em funcao de sua drea, tendo
BT wizta que exis0e urnd dilerenca de valores unitarios g amrde oom 2 dimens3a do termeno, sando As de
maior exkensdd com ofetdngs mengres, bioibdndo-se o sup influénciz & parcela com gque ds mesmcs
cortribuem na comprslaa de valcr final S s

Fara tanta, oblizinos a fdrmole constante da publcacis "Curso Basica de Engenbiana Lagal 8 ge avallashes”,
autor Sérgia Antorio Abyrdhman, 2% Edicdn, Edtora Fini

| Areacomparaiiva

—r quandy 3 diferenga enbee 35 Arcas do comparetva € do avalianda fee infenge @

| dreadvaliando |

e

{ ,»!'l-rfr.r:'umjlr.-m.l.'m; hU . : .
—_ e =r quanda & difererga entre a5 areas M0 OWTpA AN 2 00 avaliass FHr sapenor a3
Areadvaficodn

TG

FATCR TOPDGRAFTA: o5 elemantos comparativos foram transpostos para o pefil g avaliande em fungao

da topografiz, O fator tambem dewe sor limitado apenas & parcala e nfldncin gue a bpoografis conkoba na
CrHTDckac do valer final 3 smdvel . 4 transposicao sequil a relaca saquinte:

Eergrud glane = 1,00

A1 pard o5 fundos abé % = 0,95

ik para o5 fursdos de 5% até 10% = &40
A pard 9% undos de 108 aka 207 = C.A0
AR pard 95 furelos mans de 2056 - 0,70
am Adive Ak 100 = 0,55

am adive atg I0% = [,50

am ddkive ACima e 0% = .85

FATOR NIVELAMENTCE o efenimiliod comparatives foram transpostos para o perll <o avalisedo om fungio
oo mivel &M relRan Al DO que S encontra o bamand. O fator karmbémn dewve ser Imitado apenas 3
parcela 4 fuénia que ests oodiciu contnban na composicin oo ek final o incvel. A transposicio
SeQUIL & FRIE0 30 Seguntte

a7 nivgl = | 00

abanens a2 nivwal da rua até 1,00m = 1,00

abaiwg & nlwe da rua de 1,00 abé 2,50m = 0,90
abaiwy dey nfwd da rua de 2,50 ot¢ 4,00 - 0,60
acima 3o nivel ga rea até 2,00m = 1,00

acima oo nivel da naa de 2,06 alé 4.00m — 4,90 A

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RENATO DEBLE JOAQUIM e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2015 as 15:54 , sob o numero WSB0O15700702177

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003916-60.2015.8.26.0564 e codigo 839DAS.



fls. 2494

CONSULT

SOHCARE Faltmears

FATOR SUPERFICIE: o5 elementns compmatins forain banspostos para o peil do avaliando en fungio da
consistBnaa o terreno dewdos 8 precerca ou agho d3 Agua. O fater bavabeirs deve fer limiado apenas &
parcela 4= influgncia que est3 condgan contnbu ma composicio o yalod fanal do Imededd, B Ransposicdo
s2quiu a relacen segunte;

sibmcdn paradigma! tarrens seco = 1,00

tarmeno situado em regiao inundavel, que impeda ou dficulta o seu acasso mas N30 atdnge o pRAEiD terano,
sibuado em pocac mAls alta = 0,0

temremno situado em regqido aundaved @ que & atingldo pw afetado pericdicamente peda nardagdo = 0,70
tarann permanentamente slagado = 060

FATOR APROVEITAMENTLO: ce elomentos comparatwos foram branspoaos pard o local am sstuds peawds
do fator aprowetamento afendo unt 3c mercado smobillario kcal, sewlo cornpatived 3 faedanca o pons de

usD & oCupacsn de soko, Wmitando-se a sua mifefnoa @ parceld oom que O pkesmo coabribui ng CoMposicio do
valor final do imenal.

FATOR LOCAL: o5 slementos comparativis nae forem trenspostos @teeds dos valores de Engamenli
tributdcio, uma voz que cstes estan defasados da realidade do mercado imobkann local. B transposcdo gue
wtllizamos no peetents ago M biseada na escald de valores que vania de 0 3 10 (notas atmibidas ae kcal),
devidaimente afearidos para 0 kacal avaliando, O fator deve ser limitado apenas @8 parcala de INflUEnGIa e a
kecalizacio contribui fa compasicho & wakor final do imedecd,
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TRATAMENTC ESTATISTICO

A andlise & waneamento dos resultadas obbidos & efétuads adatando-se whna fes de B am torno da medla,

descartanda-s: of clementos deoordntes.

Medta explanagia adataromos a saguinte modacio;

M = média ardmetica
q = media saneada

U intervala de confisaga com BO% de cerfega mirgmia (soqundo as Movmas) deve sor miodade da seguinte

maneira, sequndg 3 Japtribuicko t de Student;

- L]

EO=tin—1,a/2}x| E"—J
i

Crehes;

f = 09 Je mlementos

2 = 200G (103 - 907 fincertega)
5 = desvin padrao

Onde:
t{n-1, 100} £ o ordenada de distnbocio de Studert, com {n-1) grpwt e bardade.

0 Irtervalo de conflabllbdpde & dadc pala sequente Firrmula;
IC =M+ EQ
Q" somente serd repeitado & kn-1)) = ¥n-1, a3}

Fary & beske de hipdtess.

Oride:

nom Ot slementis

H = media ankmetica
n = media saneada
o = daswo padida

O mamevia de sdleuls segue adiante com scus respectrvos resultades parcias e finais,

el

-
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IMOGVEL 01
TRATAMEMNTD ESTATIETICC AVALIAGAD
Nurrero de Elamenios 3 [Area 4. 046,68 |
Medip Aritmética B, 02
Daswin Peddio o6 | Valor de Mercada para Yenda
Coeflclants de VYarnscio 4% Linltano Saneado A6, 22
Lirrita Inkericr 48¥ 85 Vahor do Tarmeno 2820212
Lirriité 5 upemor L0 |
Interalo de Eu-iaﬁlrhdﬂ :
Elementos ganeadgrs 3 Inferior 2.701.827
Média Saneada 898,82 Superior 2.938.597
| de Shudent 1, BBEd)
|. d .m--. ||... I I
Inferior < G&T.ET B
Sipefior 72818 A0
Heptiese de rmEjeichn .
Beogilo 8 Medie Seneesda

Apreserdamos abaisn o grafen gue CoMpaa 05 redts ohservados no mer@do oM os vakores aetimgdos pelo

Freodety ubilizado no azmento por fEtores, ands nota-s o ajuste © o nivel de residuos do modekn adekado.

Grifice de Umitdroa Closervados verens Loits rlok Extitnadoy peli Modelo (venda)

1400, 00
LAOOAWD ¢
LA
EELLELUIES R

L. MO
1. o EHEF

R0

Tortdrias Olaervsda (R

400,00 [

JOHLED

TR R EHE RO D0

Kimstdr ey Evimmadus pelo Madelo (A% w7

DOC0G0 D200,00 LaD00 n.q0d,00 LECD D 20K, K
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And s dog Cosficientas de Varagho

\Unitario Purn

165

wﬁn Hamuog.

4% |

Regultados da InfAulncia integral daz vaddveis

['v. Localizacka 12%] [ Aprowdamento 18]
[\, Testada 16%]  |v. Superficie 16%|
|\v. Profndidsde 1986 |v. Frentes 16%)|
|¥. Prop. Aras aig| |y, Masusads 16%|
|v. Tepograkis 6% |v. Naallsade 165 |
V. Toporraha 15 [ MaoUsada 16% |

Resultados ga Infludncla ajustads das vadavels

V. Localizad3o 12% WoOApetaments  18%
Feso ¥ Fean 0%
W. Testada 16% v SupeHice 18%%
Falor Pesa 10H1%%
Vo Prafundidade 15% %. Frenjzaa 16%
(Fodor Liilizade 1)
W, Prop, Aea 4% V. MaoUsadg 164
Fdrrmula Peeo 2
YW Tapografia 16%% W HEalks ade 18%
Feso 1005 Pean ¥
W, Toprgaia 1% Wonaolsado 16%
Fesa 100% Pesa 0%,
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Dasvies Pecrdo 13,38 Valor de Marcads para Vanda
Coghicienie de Yanacss 2% Linitana Saneado GBTR.ET
Limila Inisrcr 475 4T Valar da Tarmamno 11644 124
Lirtile 5 upemor Bax 2T
Interalo de Confiabilidade
Elamentcg ganeados 5 Inferior 11,384,176
Média Saneada B7B.67 Superior 11.894.072
| de Slwdeni 1.58680
Infesior 684,10 ~20%
Buperior B0324 2%
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Acaito a Mads Sanaads
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CONSULT

Soluples Falrmonins

J Ana|lge dok Cooficiantes de Variagio

|Unitaris Purs 16%  |Unitirlo Homog., 2%

Resuladon da infiuéncla (ntagral dag varkd vais

|V Lacalizacso 13%| v Aprowellamento  18%)
V. Terstadn 6% |v. Superficie 15% |
[V Profundidads  18%] [V Frames 15|
[v Prop Asea E%  |v. NaoUaado 16% |
v, Topografia 5% |V Naolsado 185
[\, Topegrafa g% [V MaoUsege 16%)|

RastulEzdos da [nludncia ajustads das variavels

V. Lecahzagdo 13% Y. Aproveitarnenta 18%
Paso 100% Fasa 0% |
I
W, Taslade 18% W, Suparhcio TE%:
Fator . Pozm 1641%
V. Profundidads 18% W Frartas 1530
Falor - Ltlizacks nad
V. Prop. Area B W Maolisade 164,
Farmula Pasr 0%
W, Topografia 16% W Naollsadg 16%
Feso 100% Fasd (128
V. Topoorala 1B Y. Maoldseoa 15%
Pasn 1 0O Fasto 0%
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credor, & & hipoteca regisirada sab n® 5. -nja' magticula 5-'36?2_. _nes:_& Serwgo
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Fomiturs  INTERVENIENTE GARANTIDOR, DEVEDOR SOLIDARIO, FIADOR E
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CONSULT soncses Patrimonisis

I INTRODU{AQ

A CONSULT SOLUCOES PATRIMONIALS, por solicitagtio da EMPARSANCO
SfA, proceden 2 avalisgio de parc dos bens do alivo imobilizads, compreendende,
maquings e equipamenlds, consideraindo somente os itens de valoe significativo e
veiculos, localizada na Baa Tiradentes, 3.207, na Cidade de 580 Berhardsa do Campe,
Estado de 53 Paolo.

O regulludo di avaliagBo, ban como a8 etapesy © informapdes necessdrias 3 execucso e
fundamentsgdo do trabalhe estdo apresentadoz em capitulos copecificos, distdbuidos ni
corpd do lando ¢ em seus anexos.

Considerou-ge, para ¢feito de avaliacdo. os bens hivres de hipatesas, amrestos, usufrutos,
penhcres, ou quaisquer dous ou problemas que prjudiquern o s bom uso oo

comrcteidlizachs.

A documentapiio formecida para & elaboragio deste relatdino come relagde de maguinas
& equipamentos, veiculos, titulos de propriedade, plantas, desenhos, e outros bens, €, por
premissa, considerada boa ¢ valida

0 laude ¢ considerade pela CONSULT SOLUCOES PATRIMONIATS come

documente sigilose, absalmamense conlidecial.
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II. METODOLOGIA E CRITERLIOS TECNICOS

Parn atendet a Finalidade do presewre trabalbo, & Consull, come ernpress especializada
noy segmentn de engenharia de avalingdes, exetmtard 08 servicos necssadrios de acords
com procedimmentos adequados. adotando-se a3 mait avangadas téenieas de cdleulo,

semnpre respeitando as notmas oficials € o ortéros j4 consagrados em nesso meio,

1. NORMAS TECNICAS

Dezde o ane 2000 as normas de avaliacio ¢stdo seiwlo revisadus por comissbes de
técnicos especializados Jda ABWT Associagio Brasileira de Mormas Técmens, que
consoludaram o novo foamate, constindide em 7 pates, sob o titulo geral de * Avaliogin
de Bens™ ¢ mimnero referencial NBR. 14653,

A Parte 1 refere-se 2 Procedimemtos ferain & estd com vigénola ativa desde
JVOSF200I, contudo =64 deverd ser ulilizada em compunte com a5 demais partes catadas
abaixo:

Parie 2: Imdvels Urbanys (cn vigor desde D1A457/04)

Parte 3: Imiveds Ruraiks (¢m vigor desde (100704

Parte 4: Empreendimectitos {em vigor desde 30/401,02)

Parte 5: Maguinas, equipsmentaes, indtalacdes e bens imdustrinis em geral (2t vigor
degde 05072006)

Parte 6: Recurses Matmrais ¢ Ambientais {em fage de elabomcdo)

Parte 7: Parrimdnios Histiricos (em fase de elaboragio)

Especificamente neste caso scrd obzervado o sepuinte norma lécnica da ABNT.

- MBR 14633-5 - Maquinas, equipamanios, instalacdes e bens industrias em geral
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2. CLASSIFICACAOQ DOS METODOS

Para melhor entendiments dos processos avaliatdeios por perte do solicitwe,
reproduzimas os itens 8.2 “Métodos purs identificar o valor de um bem, de seus
frutos e direitos”, $.3 “Méitodoy pars identiflcar o custe de om bem™ 2 3.4
“Métodos para identificar lodicadores de viabilidade da wtilizagio econtmica de
um empreendimento” da WBR 14653-1.

2.1. METODOS PARA IDENTIFICAR O VALCGR DE UM BEM, DE SEUS FRUTOS E
DIREITOS

Método Comparativo Direto de Dados e Mercado
[dentifica v valor de mercado do bem por meio de tratamenty técnico dos atribuios dos

¢lementos compariveis, constibuintes da armosira,

Métode lovolutive

Idennfica o walor de mercade do bem, alicergady no sen aprovertamento eficiente,
baseado em models de estude de viabilidade tédonice-coondmica, medinme hipolético
emnpresndimento compativel com as cameteristicas do bem & com as condigdes do
merzado no qual estd ingeridp, considerando-se cenArios vidveis pam execilo e
womercialiragdo do praduto,

Méwnds Evolutive

[dentifica o valer do bem pelo somating dos valores de seus compeonentes Caso a
finalidade seja a wdentifeasio do valor de mercado, deve ser coasiderado o fator de
comercializagio.

Métodn da Capitalizagio da Renda
[dentifica o valor do bem, com base ne copilalizagdo presente de wua renda liguida
previsla, considerando-se cendnos vidves.,

ﬂ
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