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12.6. Compensagdo., A recuperanda poderd pagar quaisquer Créditos ou Credores,

conforme aplicavel, por meio da compensacgéo de (i) créditos de qualquer natureza que
tenha contra os Credores com (ii) Créditos devidos pelos Credores, conforme aplicavel, na
forma como modificados por este PRJ. Neste caso, a compensagdo extinguirad ambas as
obrigagbes até o limite do valor efetivamente compensado. A nao realizacao da
compensagao ora previsia nao acarretara a rendncia ou a liberag@o pela recuperanda de

quaisquer créditos que possa ter contratuais Credores.

12..7. Dia do Pagamento. Na hipotese de gualguer pagamento ou ato estiver previsto para
ser realizade, nos termos deste PRJ, em um dia ndo util (emendido como sabado, domingo
ou qualquer outro dia em que as instituigdes bancanas no Estado de Séo Paulo néo
funcionem ou estejam autorizadas a ndo funcionar), o referido pagamento ou ato podera ser

realizado no dia dtil subsequente, mas sera considerado como realizado na data prevista.

12.8. Quitagdo. Os pagamentos e distribuicdes realizadas na forma estabelecida neste PRJ
acarretarfio a quitagdo plena, revogavel e irretratavel, de todos os Creditos novados de
acordo com o PRJ, inclusive aqueles detidos pelos Credores Aderentes, de qualquer tipo e
natureza, contra a recuperanda, inclusive juros, corregao monetaria, penalidades, multas e
indenizagdes, quando aplicaveis. Com a ocorréncia da quitagéo, os Credores serdo
considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado todos e quaisquer Créditos, e
ndo mais poderdo reclama-los contra a recuperanda, suas controladoras, controladas,
subsidiarias, afiiadas e coligadas e outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo
societario e econdmico.

12.9. Parcelamento de Débitos Tributarios. A recuperanda buscaréa apos a Homologagao
do PRJ, a concessao, seja por via judicial ou administrativa, de parcelamento das dividas
tributarias da recuperanda, A projecdo dos pagamentos dos créditos fiscais relacionada no

fluxo de resultados e amortizagdo esta sujeita a eventual alteragdo para adequagdo as
normas de parcelamento. \ .
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12.10. Credores Aderentes. Como condigdo para participagao nos rateios e pagamentos
previstos neste PRJ, os credores cujos créditos ndo se sujeitam ao presente processo de
recuperagao judicial, poderdo aderir 4 forma de pagamento apresentada neste PRJ, sem que
isso configure aceitagéio ou acordo por parte da recuperanda e dos Credores em relagéo a
sujeicBo ou nédo de seu crédito aos termos da recuperagdo judicial, representando esta
adesio, todavia, a adesfo do Credor aos termos e efeitos previsios para o pagamento dos
Credores com Garantia Real nos termos deste PRJ, devendo, neste caso, expressamente

optar por aderir ao presente PRJ mediante celebragao de termo de adesao.

Para fins deste PRJ. o Credor Aderente, nos termos da Clausula anterior, serd considerado
um Credor e devera receber seus pagamentos na forma prevista na Clausula 10.4, sujeitando-

se a todo o disposto neste instrumento,

12.11. Formalizagéo da Adesao as Regras de Credor Aderente. Os credores cujos crédilos
n&o se sujeitam ao presente processo gue optarem para aderir aos termos do presente PRJ
deverdo expressamente indicar sua aderéncia nos autos da Recuperagio Judicial ou
apresentar tal intengéio, por escrito, por meio de correspondéncia a ser protocolizada no
departamento financeiro da recuperanda, que devera conter proposta de recebimento
conforme previsto na Clausula 10.4 do PRJ.

13. POS-HOMOLOGACAO
13.1. EFEITOS DO PRJ

13.2. Vinculagdo do PRJ. As disposigdes do PRJ vinculam a recuperanda e seus Credores,

0s seus respectivos cessiondrios e sucessores, a partir da Homologagao do PRJ.

13.3. Conflito com Disposicoes Contratuais, Na hipolese de haver conflito entre as
disposicbes deste PRJ e aquelas previstas nos contratos celebrados com quaisquer

) o
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Credores, em relagéo a quaisquer obrigagdes da recuperanda, seja de dar, de fazer ou de
nao fazer, as disposigbes contidas neste PRJ deveréao prevalecer.

13.4. Processos Judiciais, Com vistas a efetivamente lornar exitoso o presente processo de
recuperacgao judicial da recuperanda, exceto se previsto de forma diversa neste PRJ, os
Credores néo mais poderdo, a partir a Homologagao do PRJ ou da adesdo expressa,
confarme o caso, (i) ajuizar ou prosseguir qualquer a¢io ou processo judicial de gualguer
tipo relacionado a Financiamento ou Fornecimento contra a recuperanda; (il) executar
qualguer sentenca judicial, decisdo judicial ou sentencga arbitral contra a recuperanda
relacionada a qualquer Crédito, Financiamento ou Fornecimento, conforme tenham
expressamente aderido ac presente PRJ, (iii) penhorar quaisquer bens da recuperanda para
satisfazer seus Créditos, Financiamento ou Fornecimento, conforme tenham exprassamente
aderido ao presente PRJ, (iv) criar, aperfeigoar ou executar qualquer garantia real sobre bens
e direitos da recuperanda para assegurar o pagamento de seus Créditos, Financiamento ou
Fornecimento, conforme tenham expressamente aderido ao presente PRJ; (v) reclamar
qualquer direito de compensagao contra gualquer crédito devido a recuperanda com seus
Creditos, Financiamento ou Fornecimento, conforme tenham expressamente adernido ao
presente PRJ; e (vi) ajuizar ou prosseguir gualquer agioc ou processo judicial de qualguer tipo
relacionado a qualquer Crédito, Financiamento ou Fornecimento contra os socios da

recuperanda, afiliadas e garantidores, avalistas ou fiadores.

13.5. Formalizagdo de Documentos e Outras Providéncias. A recuperanda devera realizar
todos os atos e firmar todos os contratos e outros documentos que, na forma e na substéncia,

sejam necessarios ou adequados para cumprir os termos deste PRJ.

plano de recuperacao judicial podem ser propostas pela recuperanda a qualguer memento
apos a Homologagdo do PRJ, desde (i) que tais aditamentos, alteragbes ou modificagdes
sejam submetidas a votagéo na AGC convocada para tal fim e (i) que sejam aprovadas pela

\{\ @5 &

recuperanda e aprovadas pelo quorum minimo da LRF.

/4
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14. OUTRAS DISPOSICOES

14.1. DISPOSICOES GERAIS

14.2. Anexos. Todos os Anexos a este PRJ sdo a ele incorporados e constituem parte
integrante deste PRJ. Na hipotese de haver qualquer inconsisténcia entre este PRJ e qualquer

Anexo, o PRJ prevalecera.

14.3. Suspensédo de Medidas Judiciais. A partir da Homologagdo do PRJ, as agdes e
execugBes entdo em curso contra a recuperanda, seus socios, afiliadas e garantidores,
avalistas ou fiadores, ficarBo suspensas e 05 respectivos credores deverio buscar a
satisfagdo de seus créditos conforme os exclusivos termos e condigdes previstos neste PRJ.
Uma vez cumpridos todos os pagamentos previstos neste PRJ. os Credores
automaticamente liberam todos os avais e demais garantias flidejussdnas outorgadas pelos

socios da recuperanda, e seus respectivos conjuges, e/ou afiliadas e garantidores.

14.4. Encerramento da Recuperagdo Judicial. O processo de recuperagéo judicial sera
encerrado a qualquer tempo apos a Homologagéo do PRI, a requerimento da recuperanda,
desde que (i) esse encerramento seja aprovado pela maiona dos Créditos presentes na AGC,
na forma prevista pelo art. 42 da LRF; ou (ii) todas as obrigagdes do PRJ gue se vencerem até

2 (dois) anos apés a Homologagéo do PRJ tenham sido cumpridas.

14.5. Comunicagtes. Todas as notificagdes, requerimentos, pedidos e outras comunicagoes
a Iperfor, requeridas ou permitidas por este Plano, para serem eficazes, devem ser feitas por
escrito e serdo consideradas realizadas quando; (1) enviadas por correspondéncia registrada,
com aviso de recebimento, ou por courier, e efetivamente entregues ou (ll) enviadas por e-
mail ou outros meios, quando efetivamente entregues e confirmadas por telefone. Todas as

comunicagoes devem ser enderecadas da seguinte forma ou de outra forma que for

N ..
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informada pela a Iperfor, nos autos do processo de recuperagao judicial ou diretamente ao

Administrador Judicial:

146 Empresa Iperfor IndUstria Ltda.; Enderego: Rua Principe Humberto, 102 - sala 31 - Bairro
Vila Campestre, nesta cidade, e sua filial em lperé/SP - A/C — Departamento Juridico

14.7 Administrador Judicial (ou seu substituto): Dra. Adriana Rodrigues de Lucena, Avenida
Liberdade, n® Liberdade- Sao Paulo- SP

148. Independéncia das Disposigdes. Caso qualquer das disposigbes deste PRJ, por
qualquer razéo, seja considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto, em
qualquer jurisdigao, tal invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade nao devera aletar qualquer
outra disposicio deste PRJ, que devera permanecer em pleno vigor, mas este PRJ devera
ser interpretado em tal jurisdigdo como se tal disposigao invalida, ilegal ou inexequivel seja
assim considerada apenas contra o Credor que tenha apresentado sua negativa, ressalva ou
medida judicial contra a respectiva disposigdo confrantada, no limite maximo permitido em

tal jurisdigao.
15.. CESSOES

15.1. Cesséo de Créditos. Os Credores poderdo ceder seus Creéditos a outros Credores ou a
terceiros, € a cesséo produzira efeitos desde que (i) a recuperanda e o Julzo da Recuperagao
sejam informados e (ii) os cessionarios recebam e confirmem o recebimento de uma copia
deste PRJ, reconhecendo que o crédito cedido estara sujeito as suas disposigdes mediante
a Homologagao do PRJ.

15.2. Cessdo das Obrigactes. Com excegao das hipoteses expressamente previstas neste
PRJ, a recuperanda néo podera ceder quaisquer obrigagdes oriundas deste PRJ sem o prévio
consentimento da maioria simples dos Créditos presentes em AGC convocada para tal fim.

G
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16.1. Lei Aplicavel. Os direitos, deveres e obrigagdes decorrentes deste PRJ deverdo ser
regidos, interpretados e executados de acordo com as |eis vigentes na Repdblica Federativa
do Brasil, ainda que haja Créditos originados sob a regéncia de leis de outra jurisdigio e sem

gue gqualsquer regras ou principios de direito internacional privado sejam aplicadas.

16.2. Foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a
este PRJ serdo resolvidas; (i) pelo Juizo da Recuperagdo, até o encerramento do processo
de recuperagéao judicial; (i) pelos juizos competentes no Brasil, conforme estabelecido nos
contratos onginais firmados entre a Iperfor e 08 respectivos credores, apds 0 encerramento
do processo de recuperacéo judicial.

16.3 - Consequéncias da Rejeigdo do Plano

A Lei 11.101/05 prevé a possibilidade de manuteng@o das empresas vidveis que se
encontrem em crise econdmico-financeira. A reestruturacio empresarial visa novas
possibllidades de satisfacdo dos credores, diminuicao do desemprego, fortalecimento e
facilitag@o do crédito, com a finalidade de poupar o mercado das consequéncias danosas

da insufici®éncia de uma empresa.

Compete destacar as hipoteses previstas na referida Lei, ant. 73, que levaria a convolagdo da

Recuperacéao Judicial da empresa em faléncia:

Art, 73. Q juiz decretara a faléncia durante o processo de recuperacao judicial;
| - por deliberagao da assembleia-geral de credores, na forma do art. 42 desta Lei,

Il - pela nao apresentacgéao, pelo devedor, do plano de recuperagao no prazo do art. 53 desta

Lei;

lll - guando houver sido rejeitado o plano de recuperagéo, nos termos do § 4° do art. 56 desta

/\\ i

Lei;

v
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IV — por descumprimento de qualquer obrigagdo assumida no plano de recuperagéo, na

forma do § 1° do art. 61 desta Leu.

Como se pode observar a nova lei é rigorosa no que diz respeito ao cumprimento do plano
de recuperagao judicial. Assim, sendo afastada a hipotese de decretagdo da faléncia pela
ndc apresentagdo do plano de recuperagdo judicial, a decisc pela concesséo da
Recuperacdo Judicial da empresa esta nas mios da Assembleia Geral de Credores.

Diante do quadro exposto, entende-se gue a faléncia ndo & a melhor alternativa aos credores
do que a proposta constante do presente plano, que prevé alternativas para pagamento de
todo o passivo dentro de uma condigéo possivel e tangivel, demonstrade com clareza e

consisténcia.

CONCLUSAO

Este Plano de Recuperagdo Judicial, quando aprovado em Assembleia Geral de
Credaores e homologado pelo Juizo da Recuperag8o Judicial, implica novagéo objetiva e real
dos creditos anteriores ao pedido e obrigam a lperfor & todos os Credores a ele sujeitos ou
que tiverem aderido aos termos deste plano, nos termos do artigo 59 da Lei 11.101/05 (Lei de
Recuperacio de Empresas), do artigo 360 da Lei n® 10.406, de 10/01/2002 (Novo Caodigo Civil)
e artigo 515 da Lei 13.105 (Novo Codigo de Processo Civil). A sentenga concessiva da
Recuperacdo Judicial constitul titulo executivo judicial, novando e substituindo todas as
obrigagbes sujeitas a Recuperagéo Judicial, de forma que, engquanto cumpridos os termos
do presente Plano, fica suspensa a exigibilidade dos créditos novados com relagdo aos
garantidores das obrigagdes primitivas celebradas pela Iperfor, somente sendo retomada a
exigibilidade em caso de convolagéo da recuperagao judicial em faléncia. conferme dispde
o art. 61 §2° da Lei 11.101/05.

Os direitos, deveres e obrigagdes decorrentes deste Plano deverfio ser regidos,
interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Replblica Federativa do Brasil,
ainda que os Créditos originais sejam regidos pelas leis de outra jurisdicdo e sem que

guaisquer regras ou principios de direito imternacional privado sejam aplicados.
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Todas as controvérsias ou disputas gue surgirem ou estiverem relacionadas a este

Plano serfio resolvidas; (i) pelo Juizo da Recuperagéo Judicial até o encerramento do
processo de recuperagdo judicial, (7) por qualquer Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, apés o encerramento do processo de recuperagao judicial,

Ma hipétese de qualquer termo ou disposicio do Plano ser considerada invalida, nula
ou ineficaz pelo Juizo da Recuperagéo, o restante dos termos e disposigdes do Plano devem

permanecer validos e eficazes.

A Auster Consultoria Empresarial Lida., que elaborou este Plano de Recuperacao
Judicial, acredita que o processo de turnaround, reestruturagéo administrativa, operacional
e financeira, bem como as correspondentes proje¢des econémico-financeiras detalhadas
neste documento, desde que sejam implementadas e realizadas. possibilitara que a Iperfor

se mantenha viavel e rentavel,

Também acredita que os credores terdo maiores beneficios com a implementagéo
deste Plano de Recuperagdo, uma vez que a proposta aqui detalhada nao representa risco
adicional.

O Plano é firmado pelos representantes legais devidamente
constituidos da Iperfor Indlstria Lida. Os Laudos de avaliag8o dos bens e ativos foram
subscritos por empresas especializadas, fazendo parte integrante deste Plano.

Sao Bernardo do Campo-SP, 30 de janeiro de 2.018.
L]

Auster ConsUltoria Empresarial

Mﬁg Vicsdy

IPERFOR IND. /A LTDA.
[

- Em Recuperag¢do Judicial -

Anuvente:
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ANEXO 1

LAUDO DE AVALIACAO DOS BENS DO ATIVO IMOBILIZADO
IPERFOR INDUSTRIA LTDA

§ 7 $
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MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
NOME COMPLEMENTO o | marca MODELO VALOR
BRACO 1T C/TALHA ELETRICA |GIRATORIO ND RS 10.500,00
CABINE JATEAMENTO . oMV GS-9075XGSR3ZB0 | RS 4.473,00
CABINE SECUNDARIA-SUBESTA|- ND RS 189.000,00
CABINE SECUNDARIA-TRANS23|- ND RS  10.500,00
CABINE PRIMARIA ENTRADA FO - ND A%  189.000,00
CABINE SUBESTACAD 23KW 75(- SAD CARLOS  |ND RS 39.200,00
CALIBRADOR ALTURA |QM-HEIGHT GOOMM MITUTOYO  |600-5 RS  £.330,00
CALBRADOR ALTURA |QM-HEIGHT GOOMM MITUTOYD  |600-5 RS  £.330,00
CENTRADEIRA FACEADORA  |UMA SZM RS  198.800,00
CENTRADEIRA FACEADDRA  |UMA SIM RS 198.800,00
CENTRO DE USINAGEM VERTICAL COM 4 FULLAND VLC 850-A RS 142.800,00
CENTRO DE USINAGEM VERTICAL ROMI D800 RS 194.950,00
CENTRO USINAGEM N VERTICAL 1100KGX1020Y6{DMG DMC1015 RS  278.189.80
CENTRO USINAGEM N VERTICAL 1100KGX DMG DMC1035 RS  278.189,80
COMPRESSOR 13M73/min GABO7 ATLAS COPCO | GASD? RS 73.500,00
COMPRESSOR 13,31M73/min 516 CPNEUMATIC |516-100 LA RS  63.000,00
COMPRESSOR 0 520 CPNEUMATIC |20-12504 RS 73.500,00
COMPRESSOR 28MA3/min 522 CPNEUMATIC | 22-20008AP RS 77.000,00
COMPRESSOR 26,77M"3/min 522 CPNEUMATIC |522-200 LA RS  §1.900,00
COMPRESSOR 26,77M73/min s22 CPNEUMATIC |522-200 LA RS  $1.900,00
COMPRESSOR 2BMA3Jmin 22 CPNEUMATIC |22-2000LA RS 77.000,00
COMPRESSOR 2BM73/min 522 CPNEUMATIC |22-200LAAP RS 77.000,00
COMPRESSOR AR GA37 ND RS  46.900,00
CONJUNTO OXICORTE ND RS 1.260,00
CORTADORA AMOSTRAS | AROTEX COR100 RS  9.450,00
CORTADORA AMOSTRAS | AROTEX COR100 RS  9.450,00
DATA SHOW ND RS 2.100,00
DATA SHOW ND RS 210000
DATA SHOW ND RS 2.100,00
DATA SHOW ND RS 2.100,00
DESEMPENO GRANITO ND RS 4.900,00
DESEMPENO GRANITD RS  4.900,00
DUROMETRO HOYTOM MINOR 69 RS 11200,00
DUROMETRO 3000KG VER 309/4 RS 17.500,00
DUROMETRO 3000KG vEs 309/4 RS  17.500,00
DUROMETRO |Hoyrom MINOR 89 RS  11.200,00
EMPILHADEIRA 3000KG GAL IHysTER HBOXM RS 45.150,00
EMPILHADEIRA 3000KG GAZ [HysTER HBAXM RS 45.150,00
N ,
\ |
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EMPILHADEIRA 3000KG GAZ HYSTER HEOXM S  45.150,00
EMPILHADEIRA 3000KG GAZ HYSTER HEOXM RS  45.150,00
EMPILMADEIRA MANUAL LEFTRANS  |ND R$  2.660,00
FORNO ELETRICASOX500X450] 12000¢ MUFLA RE  1.260,00
FORND ELETRICA4S0X500X4501 12009¢ MUFLA RS 1.260,00
FORNO 300KW INDUTIVO ELPHIAC GIS 300/3 RS  449.400,00
FORNO 1000KW INDUTIVO ELPHIAC GP 1000KW IKHZ | RS 672.000,00
FORNO I50KW INDUTIVO PILLAR MK RS  427.000,00
FORNO 350KW INDUTIVO ELPHIAC GP 350KW RS  449.400,00
FORNO S00KW INDUTIVO INDUCTOHEAT |GPH20 SO0KW 2KHZ | RS 672.000,00
FORND S00KW INDUTIVO INDUCTOHEAT |GPH20 S00KW 2KHZ | R§  672.000,00
FORNO INDUTIVO 1AMO IV - 100 RS 182,000,00
FORND INDUTIVO JAMD VI - 100 RS 182.000,00
FORND I50KW INDUTIVE PILLAR K7 RS  449,400,00
FORND 1000KW INDUTIVO ELPHIAC GP 1000KW 1IKHZ | RS  672.000,00
FORNO I50KW INDUTIVO COMBUSTOL  |CCC R$  480.900,00
FORNO NORMALIZACAD VAGONETE RS 105.000,00
FORNOD 2400KG TRATISOTERMIC ABC FORNOS | ND RS 2.800.000,00
FREZADORA UNIVERSAL FERRAMENTEIRAATLASMAQ | FER40A3 RS  27.58582
FREZADORA N993 | MESA 140X0,35 nOVI2CY  |TOS UNIVERSAL FAMA-V | RS  24.500,00
FURADEIRA BANCADA 16MM ROSQUEADEIRA |MANRO BR726 RS 137200
GUILHOTINA 18T ERFURT SePi | 3158 RS  490.000,00
GUILHOTINA 5007 GUTMANN  |SekU - 5001 RS  770.000,00
JATO 700KG GRANALHA  |owV TR-280 RS  224.000,00
JATO 350KGH GRANALHA  |PANGBORN  |ND RS  105.000,00
JATO 350KGH GRANALHA | WHEELABRATOR TUMBLAST RS  105.000,00
1ATO I50KGH GRANALHA  |WHEELABRATORTUMBLAST R$  105.000,00
IATO 350KGH GRANALHA  |TURBOMIX | EST. BORRACHA RS  105.000,00
IATO 700KG GRANALHA  |OWV TR.280 R$  224.000,00
JATO 100KG SHOTPENN  |WHEELABRATORTUMBLAST R$  66.500,00
IATO N¥114 S550KG GRAMALHA 1] RS  140.000,00
MAGNA FLUX FIMADEN  |W2/10/0.6K RS 63.000,00
MAGNA FLUX FIMADEN  |320.700 63,000,00
MAGNA FLUX FIMADEN  |320.700 63.000,00
MANDRILHADORA N 61 MESA 900X800 |TOS HE3A 175.000,00
MAQUINA 40004 SOLDA BAMBOZI ND 3.430,00
MAGUINA 2504 SOLDA ESAB SUPERBATAM 910,00
MAQUINA 3754 SOLDA EUTECTIC GS3TSNMED 3.220,00
MAQUINA 3754 SOLDA EUTECTIC GS37T5NMED 3.220,00
MARTELETE 250KG PNEUMATICO  |IMC ND 175.000.00
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MARTELETE 150KG PNEUMATICO |MECGRAFICA (150 RS  175.000,00
MARTELETE 150KG PNEUMATICO | MAHNKE MAP1S0 RS 175.000,00
MARTELETE 600KPM PNEUMATICO _|BECHE 300KP RS 175.000,00
MARTELETE PNEUMATICO | BECHE L300k RS 175.000,00
MARTELETE 150KG PNEUMATICO  |IMARP 150 RS 175.000,00
MARTELETE 150KG PNEUMATICO |IMARP 150 RS 175.000,00
MARTELETE 175KG PNEUMATICO |BECHE LV6{300 RS 175.000,00
MARTELETE 150KG PNEUMATICO |IMARP MOD | 150 RS 175.000,00
MARTELO 10004 PNEUMATICO _|PENSOTI MAS 101000 1bs | RS 490.000,00
MARTELD 35001 PNEUMATICO | ERIE ND RS 805.000,00
MARTELO 2,25K61 PNEUMATICO | BECHE KLG2.25 RS  608.300,00
MARTELO 3600L PNEUMATICO | ERIE 3000HD RS 805.000,00
MICROSCOPIO C/CAMARA 500X OLMPUS BX60M RS 33.600,00
MICROSCOPID C/CAMARA s00% oLMPUS BX6OM RS 33.600,00
MONGVIA 1T 12000MMC/TALHA ELETRICA | ND R$  B.890,00
MONOVIA b | IO00MMC/TALHA ELETRICA ND ] £.085,00
MONOVIA C/30000MM C/T4FEBA ND RS 23.450,00
MONOVIA ar C/TALHA ELELTR{ CLIMBER ND RS 13.650,00
MONOVIA ar C/TALMA ELELTRICLIMBER ND RS 29,400,00
MONOVIA v COMP.15000MM|DEMAG ND RS 1347500
MONOVIA ar COMP.15000MM|STAHL ND R$  11.025,00
MONOVIA ND RS 13.475,00
MONOVIA ND RS 13.475,00
PERFILOMETRO 0 MAHR ND RS 70.000,00
PLOTHER 0 HP HP 500 - A1 RS 11.200,00
PONTE ROLANTE |37 ESTRUTURA SEMSAMM ND R§ 5861104
PONTE ROLANTE |27 PICUNIPCE  |ND RS 47.500,00
PONTE ROLANTE ND RS  7.000,00
PORTICO MOVEL C/TALHA|MGM ND RS 101.500,00
PRATELEIRAS AGD ND RS 490,00
PRATELEIRAS P/FERRAMENTAS SR ND RS 203,00
PRENSA EXCENTRICA  |GUTMANN  |P2C 150/650 RS 287.000,00
PRENSA 2007 EXCENTRICA  |GUTMANN  |PETF200 RS 287.000,00
PRENSA EXCENTRICA  |GUTMANN  |P2C 1507650 RS  273.000,00
PRENSA 1507 EXCENTRICA  |GUTMANN  |P2C 1507650 RS  287.700,00
PRENSA 1507 EXCENTRICA  |GUTMANN  |PETF200 R$  315.700,00
| PRENSA EXCENTRICA  |GUTMANN  |PETF200 RS  315.700,00
|PREMSA 1807 EXCENTRICA  |GUTMANN | P2c 80/600 RS 301,000,00
|PRENSA 80T EXCENTRICA  |GUTMANN | P2C B0/600 RS 223.300,00
|PRENSA 1507 EXCENTRICA  |GUTMANN  |ND RS  287.700,00
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ENCENTRICA  |MANKE PEE RS  367.500,00

FRICCAO GUTMANN P - 4507 RS  608.300,00

FRICCAD GUTMANN ND RS  945,000,00

FRICCAD GUTMANN ND RS  945.000,00

FRICCAD GUTMANN ND RS  367.500,00

FRICCAD | FisAnE ND RS  556.500,00

FRICCAD GUTMANN ND RS  608.300,00

FRicCAD GUTMANN PFr - 4507 AS  60A.300,00

FRICCAD GUTMANN PFr- 4507 RS  608.300,00
PRENSA HIDRAULICA  |MARK PN 5007 RS T90.500,00
PRENSA HIDRAULICA  |MACATRO 1007 RS 106.400,00
PRENSA BOOT HIDRAULICA  |RIO NEGRO ND RS 490.000,00
PRESET UND 115 ECO RS 30,450,00
PROIETOR HORIZONTAL STARRET ND RS 45.500,00
PULMAD AR COMPRIMIDOD ND (H 4.780,00
FULMAD CILINDRO BM° AR COMPRIMIDO VERTICAL RS 42.000,00
PULMAD CILINDRO BN AR COMPRI FREIMAR V-RACZO0 RS 2B.350,00
RETIFICA MANUAL MANLUAL CPNEUMATICA |ND RS 484,11
RETIFICA MIANU AL MANUAL CPNEUMATICA |ND RS 484,11
RETIFICA MAMLAL MANUAL CPNEUMATICA |ND RS 484,11
RETIFICA MANLUAL MANUAL C.PNEUMATICA |ND RS 484,11
SERRA DISCO EVERISING P-1008 RS  257.250,00
SERRA DISCO EVERISING P-1008 RS  257.250,00
SERRA DISCO EVERISING F-1008 RS  257.250,00
SERRA DISCO FRANHO SCMD3G0-A RS  257.2%0,00
SERRA DIsSco FRANHO SCMD360-A RS  257.250,00
SERRA DISCO ABRASIVAMANCORTE ND 4] 3.360,00
SERRA FITA FRANHO FM 500 A RS 105.000,00
SERRA FITA DACCO DH10 RS  105.000,00
SERRA FITA FRANHO FM1E00 RS 11.060,00
TALHA 400KG ELETRICA DEMAG ND [ 1.750,00
TALHA S00KG ELETRICA DEMAG ND RS 1.750,00
TALHA T FERA ND [ 10.500,00
TALHA i | DEMAG ND RS 3.500,00
TALMA T DEMAG ND RS 2.500,00
TANQUE SOLUBILIZACAD C/BOM 20001 IPERFOR ND RS 5.250,00
TITULADOR AUT.ENXOFREC/FORNG - Qs3z L] SB.000,00
TITULADOR AUT.ENXOFREC/FORNG - Q532 L] SB.000,00
TORNO HORIZONTAL 1AM 255M] - WROCLAW WATUM RS 31.500,00
TORNO CNC PLACA 10" HORIZONTAL CNMAZAK OTN 25001 RS 90.970,76
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TORNO CNC PLACA 107 HORIZONTAL CNMAZAX QTN 2501 RS 9097076
TORNO CNC PLACA 107 HORIZONTAL MATEK aTm 2501 RS 90.970,.76
TORNO CNC PLACA 8" HORIZONTAL CNMAZAK QTN 2000 RS  75.808,60
TORNO CNC PLACA 8" HORIZONTAL ONMAZAK aTM 2000 RS 75,808, 60
TORNO CNC PLACA B" HORIZONTAL CNMAZAK GTN 2000 RS 75.808,60
TORNO CNC PLACA 8" HORIZONTAL CNMAZAX QTN 1501X500U RS  75.808,60
TORMND CNC PLALCA 8" HORIZONTAL dm OTN 150X 500U RS 75,808,560
TORNO NC PLACA 6" HORIZONTAL CNHYUNDAY KIA |SKT 160 A RS  101.500,00
TORMNO CMNC PLACA &" HORIZONTAL OMHYUMDAY KIA [SKT 160 A RS 101.500,00
TORNO CNC PLACA 107 HORIZONTAL CHDMG CTX 510 V3 RS 23147549
TORND CNC PLACA 10° HORIZONTAL CNMAZAK QTN 2504 RS  90.970,76
TORND CNC PLACA B" HORIZONTAL Eﬂiﬂm CTX 310 w3 RS 147.022,39
TORMNO CNC PLACA B" HORIZONTAL n'inm CTH 310 v3 RS 14702239
TORND CMC CTX 510 Eq DAGS EPON 1014, PLACIT. ELETRICA 12PQDMG RS 2432 .900,00
TORND CMC CTX 510 E4 D465 EPON 1044, PLACIT. ELETRICA 1200 DMG RS 242.900,00
TORND CNC MULTIPLI D520 EPON 1500, PLACA TORRE TROCA RARONI CENTUR 35 D RS 196.000,00
TORND NT45 220V 150V PLACA RED 500 NSCHIESS VERTICAL RS 42.000,00
TORNO Ne67 220V 5,50V PLACA RED 380M NARDINI MECANICO HM-1000 | RS 10.500,00
TORRE 1850 1850X 30000V | RESFRIAMENTO ND R3 11.550,00
TORRE 185001850 3000MM | RESFRIAMENTD |ALFA TERM ND RS 9.450,00
TORRE RESFRIAMENTO |CARAVELA 31 RS 11.900,00
TRANSFORMADOR | 1250KVA RESERVA SAD CARLOS  |UNIAD RS 21.560,00
TRAMSFORMADOR E00KVA SAD CARLOS TUSA RS 14,000, 00
TRANSFORMADOR BOOKWA sAD CARLOS TRAFD RS 14.000,00
TRANSFORMADOR SOOKVA SAD CARLOS TUSA RS 14.000,00
TRANSFORMADOR ES0KVA COMTRAFD nND RS 14.000,00
TRANSFORMADOR B50KVA COMTRAFD ND RS 14.000,00
TRANSFORMADOR SDO0KWA ASEA ND RS 14,000,000
TRANSFORMADOR BOOKVA SAD CARLOS ND RS 14.000,00
TRIDIMENSIONAL MAMUAL MITUTDYD CRYSTA PLUS M574 | RS 58.282,00
TROCADOR CALOR ALEA LAVAL - AR 54 RS B.750,00
TOTAL RS 31.856.524,19
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FINALIDADE DA AVALIAGAO: MERCADO

Cadigo: 21953 Data da Vistoria:  26/01/2018
Endereco:  Avenida Paulo Antunes Moreira, 2300 - esquina com Rua Valter Barifaldi
Bairro: Distrito Industrial
Municipio: Ipero UF: SP
Valor de Mercado: R$ 6.457.900,00 (seis milhdes e quatrocentos e cinquenta e sete mil e

novecentos reais)

GRAU => Fundamentagéo: | Precisdao: GRAU I

Foto da fachada Croqui de localizagao

Zoneamento: Estritamente Industrial

Resumo das éareas ( m? ): Terreno: 17.364,69 Construgdo: 5.807,17

Diagnéstico de mercado:

Trata-se de imodvel localizado em regido de médio padrdo, com perfil de ocupagdo industrial, com comércio
regional, com densidade demografica média, com boa localizagdo, reduzido fluxo de pedestres e médio fluxo de
veiculos, com facil acesso e servido pelos meios normais de transportes.

Diante do acima exposto, considerando-se as caracteristicas do imodvel, a média disponibilidade de imdveis
similares, o montante envolvido e a situagdo do mercado imobiliario, entendemos tratar-se de imdvel com
comercializagdo a médio-longo prazo.

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sdo Paulo - SP 1
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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1 INTRODUGAO

Por solicitagdo de IPERFOR INDUSTRIAL LTDA, objetiva o presente trabalho a determinagdo do valor de mercado
para o imovel situado na Avenida Paulo Antunes Moreira, 2300 esquina com Rua Valter Barifaldi - Distrito Industrial
- Municipio de Iper6 - SP.

Por premissa, o imédvel foi considerado livre de quaisquer ©Onus, agbes ou desapropriagbes que venham a
influenciar os seus valores, pois tais verificagdbes nao foram realizadas por n&o serem de responsabilidade do
avaliador.

2 METODOLOGIA APLICAVEL

De acordo com o item 8.1.1da norma NBR 14.653 - parte 1, a metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da
natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado.

Os procedimentos avaliatérios usuais, em conformidade com os itens 8.2, 83e 84da citada norma, estdo
descritos a seguir :

2.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado estabelece de forma direta um sistema de comparagdo com
imoveis similares, através da coleta de dados de mercado em pesquisa junto a imobiliarias, profissionais
especializados, proprietarios, anuncios classificados, 6érgdos publicos e outros veiculos que possam fornecer
informacgdes basicas e concretas dos imdveis ofertados ou negociados recentemente.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja imoveis similares, requer uma melhoria no seu grau de
precisdo, obtida por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizagdo de Valores. Tal processo, recomendado
por normas técnicas, visa corrigir a discrepancia, dos elementos comparativos, através de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.

O resultado comparativo de dados de mercado produz o melhor resultado devido ao cotejamento direto com o
mercado, evitando processos indiretos ou involutivos.

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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2.2 METODO EVOLUTIVO

Método analitico que consiste em partir do valor do terreno, soma-lo ao valor da construgcdo com custos diretos e
indiretos e acrescentados ao total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor, que
devem ser contemplados no mercado por meio do calculo do fator de comercializagao.

Entre os métodos de avaliagdo de imédveis, o EVOLUTIVO ¢é particularmente aplicavel quando a propriedade
avaliada compreende benfeitorias relativamente excepcionais ou especializadas, para as quais nao ha
propriedades similares no mercado.

Para aplicagdo deste método, o valor do terreno deve ser calculado através do método comparativo direto de
dados de mercado, o valor da benfeitoria por meio do Método da Quantificagdo do Custo e aplicando-se sobre
este, o fator de comercializagao.

2.3 METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos a partir das
quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos, podendo também ser apropriado pelo custo
unitario basico de construcao.

2.4 METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA

Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se
cenarios viaveis.

2.5 METODO DA REMUNERAGAO DE CAPITAL

Neste critério o valor locativo é determinado pela aplicagdo de uma taxa sobre o valor do imével. E aplicado nos
casos de imoveis isolados e atipicos para os quais a utilizacdo da comparacgao direta seja impraticavel.

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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2.6 METODO INVOLUTIVO

Identifica o valor de mercado do bem alicergado no seu aproveitamento eficiente baseado em modelo de estudo
de viabilidade técnico econdmica mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem
e com as condigdes do mercado no qual estda inserido, considerando-se cenarios viaveis para execugdo e
comercializagao do produto.

O método involutivo deve ser empregado quando nao houver minimas condicdes de utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado.

2.7 CRITERIO ADOTADO

No presente trabalho, dado as caracteristicas do imével e em fungdo da disponibilidade de dados confiaveis,
optamos pela utilizagdo do Método Evolutivo.

3 VISTORIA

De acordo com elementos obtidos na vistoria e em varias fontes, as caracteristicas principais do objeto de
avaliagcdo sao as seguintes:

3.1 CARACTERISTICAS GERAIS DO LOGRADOURO

O trecho em estudo possui as seguintes caracteristicas:

Logradouro Avenida Paulo Antunes Moreira: de pavimentacdo asféltica, com mao dupla de dire¢do, tragado
retilineo e aproximadamente 20m de largura.

Logradouro Rua Valter Barifaldi: de pavimentagdo asfaltica, com mao dupla de diregdo, tragado retilineo e
aproximadamente 10m de largura.

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP 5
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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3.1.1 CARACTERISTICAS DA REGIAO E OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

A regido caracteriza-se por ocupagao industrial.
3.1.2 SERVIGOS PUBLICOS

A regido possui os servigos publicos disponiveis, tais como: rede de agua, rede de esgoto, rede elétrica, rede de
aguas pluviais, iluminagdo publica, rede de telefone, pavimentagdo, guias e sarjetas, limpeza urbana, transporte
coletivo, passeio publico.

3.1.3 ZONEAMENTO

O local de implantagao do imdvel é classificado como Zona Estritamente Industrial.

3.2 IMOVEL

Trata-se de imével localizado na Avenida Paulo Antunes Moreira, 2300 esquina com Rua Valter Barifaldi - Distrito
Industrial - Municipio de Iperé - SP, com as seguintes caracteristicas:

3.2.1 TERRENO

O imédvel possui topografia plana, superficie seca, com 02 frentes, cujas descricdes dos limites e confrontagdes
constam na documentacgédo apresentada (anexa).

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sdo Paulo - SP 6
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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3.2.2 CONSTRUGOES

Denominagéo - Prédio 01 (Area de Produgao)

'f; Divisao interna:
vao livre.
f) Acabamentos:
Pisos: *N&o vistoriado e concreto de alta resisténcia.
Paredes: bloco aparente e pintura.
Tetos: telha metalica.

Esquadrias:  ferro.

Classe: industrial

Tipo de imével: galpao

Padrao construtivo:  simples minimo

Idade: 30 anos Idade Referencial: 60 anos

Conservagao: reparos simples

Denominacgao - Prédio 01 (Administragédo)

"fg Divis&o interna:

térreo: controle de qualidade, seguranca do trabalho, recepgdo, vestiario / mezanino: sala de reunido, 06 salas,
copa e 02 sanitarios.

f; Acabamentos:

Pisos: arddsia, ceramico e vinilico.
Paredes: bloco aparente, massa corrida com pintura a latex, pintura e revestimento ceramico .
Tetos: gesso e laje com pintura.

Esquadrias: ferro e madeira.
Classe: comercial - servigos
Tipo de imével: escritorio
Padrao construtivo: simples sem elevador médio
Idade: 30 anos Idade Referencial: 70 anos

Conservagao: entre regular e reparos simples

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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Denominacgao - Prédio 02 (Administragao / Laboratério)

'f; Divisao interna:

térreo: laboratorio, ambulatorio, almoxarifado e sanitario / mezanino: sala de treinamento e sala.

f; Acabamentos:

Pisos:
Paredes:
Tetos:

Esquadrias:

Classe:

Tipo de imével:

ardédsia, ceramico e plurigoma.
bloco aparente, massa corrida com pintura a latex e pintura.
laje com pintura e termo-acustico.

ferro e madeira.

comercial - servigos

escritorio

Padrao construtivo: econdmico médio

Idade:

Conservacao:

30 anos Idade Referencial: 70 anos

reparos simples

Denominacgéo - Prédio 03 (Almoxarifado)

"fg Divis&o interna:

vao livre.

f; Acabamentos:

Pisos:
Paredes:
Tetos:

Esquadrias:
Classe:

Tipo de imével:

concreto de alta resisténcia.
bloco aparente e pintura.
telha fibrocimento e telha metalica.

ferro.
industrial

galpao

Padrao construtivo: econdmico médio

Idade:

Conservagao:

30 anos Idade Referencial: 60 anos

reparos simples

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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Denominacgao - Prédio 04 (Portaria)

'f; Divisao interna:

acesso, sala com sanitario e transformador.

f; Acabamentos:
Pisos: ceramico e cimentado.
Paredes: bloco aparente e pintura.
Tetos: laje com pintura.

Esquadrias: ferro.

Classe: comercial - servigos

Tipo de imdvel: escritorio

Padrao construtivo: econbmico minimo

Idade: 30 anos Idade Referencial: 70 anos

Conservacao: reparos simples

Denominacgéo - Prédio 05 (Sala do Painéis e E.T.A)

"fg Divisao interna:
vao livre.
f; Acabamentos:
Pisos: cimentado.
Paredes: bloco aparente.
Tetos: telha metalica.

Esquadrias:  ferro.
Classe: comercial - servigos
Tipo de imével: galpéo
Padréo construtivo: econdmico médio
Idade: 35 anos Idade Referencial: 60 anos

Conservagao: reparos simples

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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Denominacgao - Prédio 06 (Boxes de Materiais)

'f; Divisao interna:

boxes.

f; Acabamentos:

Pisos:
Paredes:
Tetos:

Esquadrias:

Classe:

Tipo de imével:

cimentado.
bloco aparente e pintura.
telha metalica.

nihil.

comercial - servigos

galpao

Padrao construtivo: econdmico minimo

Idade:

Conservacao:

30 anos Idade Referencial: 60 anos

reparos simples

Denominacgéo - Prédio 07 (Refeitério)

"fg Divis&o interna:

recursos humanos,

f; Acabamentos:

Pisos:
Paredes:
Tetos:

Esquadrias:
Classe:

Tipo de imével:

refeitorio, cozinha, salas de apoio e 02 sanitarios.

granilite.
massa corrida com pintura a latex e revestimento ceramico .
laje com pintura e telha metélica.

aluminio, ferro e madeira.
industrial

galpao

Padréo construtivo: simples minimo

Idade:

Conservagao:

20 anos Idade Referencial: 60 anos

regular

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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Denominacgao - Prédio 08 (Cabine Secundaria)

'f; Divisao interna:

vao livre.

f; Acabamentos:

Pisos:
Paredes:
Tetos:

Esquadrias:

Classe:

Tipo de imével:

concreto.
bloco aparente.
laje aparente.

ferro.

industrial

galpao

Padrao construtivo: econdmico médio

Idade:

Conservacao:

30 anos Idade Referencial: 60 anos

reparos simples

Denominacgéo - Prédio 09 (Acabamento)

"fg Divis&o interna:

vao livre.

f; Acabamentos:

Pisos:
Paredes:
Tetos:

Esquadrias:
Classe:

Tipo de imével:

concreto de alta resisténcia.
bloco aparente e pintura.
telha metalica.

ferro.
industrial

galpao

Padrao construtivo: econdmico médio

Idade:

Conservagao:

30 anos Idade Referencial: 60 anos

reparos simples

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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Denominacgao - Prédio 10 (Marquise)

'f; Divisao interna:

vao livre.

f; Acabamentos:

Pisos:
Paredes:
Tetos:

Esquadrias:

Classe:

Tipo de imével:

concreto.
nihil.
telha metalica.
nihil.
especial

cobertura

Padrao construtivo: médio médio

Idade:

Conservacao:

30 anos Idade Referencial: 20 anos

reparos simples

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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3.2.3 BENFEITORIAS

- pavimentagao de pateos e areas de circulagao;
- galerias de aguas pluviais;

- sistema de combate a incéndio;

- reservatorios;

- fechamento perimetral.

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP 13
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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4 DOCUMENTAGAO / COMPOSIGAO DE AREAS

41 TERRENO

fls. 1016
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De acordo com Matricula n°® 4.832e 4.833do 1° Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Boituva - SP,

temos:
Area Total = 17.364,69 m?
Observagao: 4.832 =11.914,60 m2 e 4.833 = 5.450,09 m2.

De acordo com IPTU / 2017, temos:

Area Total

= 11.914,00 m?

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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4.2 CONSTRUGOES

De acordo com IPTU / 2017, temos:

Area Total = 5.605,00 m2

De acordo com Implantagdo e Quadro de Areas, temos:

Area Total = 5.807,17 m2

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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5 VALOR DO IMOVEL
5.1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Foi determinado para o terreno o valor unitario:
Vu = R$ 190,67 / m?, sendo seu valor total dado por:

VT =S x Vu, onde:

S = area total do terreno = 17.364,69 m?
Vu = valor unitario = R$ 190,67 / m?

Temos entdo:

VT =17.364,69 m? x R$ 190,67 / m?

VT =R$ 3.310.925,44

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sdo Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266

fls. 1018

www, lvnonline.com.br

16



fls. 1019
ﬂMﬂH ENGENHARIA E AVALIﬁCfIES www.lvnonline.com.br

5.2 CALCULO DO VALOR DAS CONSTRUGOES

. indice CUB - Sao Paulo/ =R$ 1.329,24/m?
O valor das construgdes sera calculado por:

VC =S xVuxF. Pd. x Foc x FAC, onde:

S = area total construida

Vu = valor unitario

F. Pd. = fator de ajuste de padrédo
Foc = fator de obsoletismo
FAC = fator de ajuste comercial

O valor da construgao, encontra-se na tabela abaixo:

Edificacao Tipo de imovel Area VU (R$/ m?) F.Pd Foc FAC Valor (R$)
Prédio 01 (Administragcao

comercial - servigos escritorio 600,00 1.329,24
Prédio 01 (Area de Producdo

industrial galpéo 2.219,81
Prédio 02 (Administragdo / Laboratério

comercial - servigos escritério 540,00 1.329,24 0,780 0,650 1,000 366.158,83
Prédio 03 (Almoxarifado

industrial galpao 347,70 1.329,24 0,360 0,610 1,000 101.327,63
Prédio 04 (Portaria

comercial - servigos escritorio 56,20 1.329,24 0,600 0,650 1,000 29.313,57
Prédio 05 (Sala do Painéis e E.T.A

1,210 0,710 1,000 681.943,18

1.329,24 0,490 0,610 1,000 884.100,42

comercial - servigos galpéo 6,00 1.329,24 0,360 0,560 1,000 1.593,49
Prédio 06 (Boxes de Materiais

comercial - servigos galpao 238,21 1.329,24 0,240 0,610 1,000 46.279,84
Prédio 07 (Refeitorio

industrial galpao 537,00 1.329,24 0,490 0,810 1,000 283.761,94
Prédio 08 (Cabine Secundaria

industrial galpéo 81,30
Prédio 09 (Acabamento

1.329,24 0,360 0,610 1,000 23.692,65

industrial galpéo 1.051,64 1.329,24 0,360 0,610 1,000 306.471,63
Prédio 10 (Marquise

especial cobertura 129,31 1.329,24 0,250 1,000 1,000 42.283,47

Total: 5.807,17 2.766.926,65

5.3 CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Sera adotada uma verba de R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais).
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5.4 VALOR DO IMOVEL

ALOR DE MERCADO

Valor do Terreno Valor das Construgdes Valor das Benfeitorias
3.310.925,44 + 2.766.926,65 + 380.000,00
|Va|or de Mercado: | | 6.457.852,09| (seis milhdes e quatrocentos e cinquenta e sete mil e oitocentos e

cinquenta e dois reais e nove centavos)

|Valor Arredondado: | | 6.457.900,00| (seis milhdes e quatrocentos e cinquenta e sete mil e novecentos
reais)
Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP 18
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5.5 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de imoével localizado em regido de médio padrdo, com perfil de ocupagado industrial, com comércio regional,
com densidade demografica média, com boa localizagdo, reduzido fluxo de pedestres e médio fluxo de veiculos, com
facil acesso e servido pelos meios normais de transportes.

Diante do acima exposto, considerando-se as caracteristicas do imdvel, a média disponibilidade de imodveis similares,
o montante envolvido e a situagdo do mercado imobiliario, entendemos tratar-se de imével com comercializagdo a
médio-longo prazo.

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP 19
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6 ENCERRAMENTO

O presente LAUDO DE AVALIACAO foi elaborado pela realidade do mercado atual, ou seja, pela lei da Oferta e
Procura.

S3ao Paulo, 30 de Janeiro de 2018

LVN Engenharia e Avaliagdes Ltda.
CREA - 1009841

NOTA: O presente Laudo de Avaliagdo é composto de 20 paginas, todas devidamente rubricadas, sendo esta
ultima pagina assinada e anexos.

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP 20
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HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Para que os valores pesquisados sejam comparaveis ao imoével avaliando, fez-se necessario aplicar-se um
processo de homogeneizagdo, segundo critérios técnicos especificos para cada caso. Os fatores mais influentes
em geral sao:

Ff=FATOR FONTE

Utilizado para descontar a superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios).

Cf = COEFICIENTE FRENTE

Utilizado para considerar a influéncia da frente equivalente do terreno no valor unitario, dado pela relagdo entre
esta e as dos comparativos.

Cp = COEFICIENTE PROFUNDIDADE

Utilizado para considerar a influéncia da profundidade equivalente do terreno no valor unitario, dado pela relagédo
entre esta e as dos comparativos.

Ce = COEFICIENTE DE ESQUINA OU FRENTES MULTIPLAS

Utilizado para considerar a influéncia da esquina ou multiplas frentes no valor unitario.
Ftr = FATOR TRANSPOSIGCAO

Utilizado para considerar a influéncia da localizagdo dos iméveis no valor unitario.

Ft = FATOR TOPOGRAFIA

Utilizado para considerar a influéncia da topografia no valor unitario, dado pela relagdo entre os respectivos
fatores do avaliando e dos comparativos.

Fa = FATOR AREA
Utilizado para corrigir distor¢des entre as areas de maior e menor dimensdo e sua influéncia no valor unitario.
Ca =(Ac/Aa)n

se diferenca entre as areas maior que 30% > n = 0,125
se diferenca entre as areas menor que 30% >n = 0,25

Fc = FATOR DE CONSISTENCIA DE TERRENO

Utilizado para considerar a influéncia da consisténcia do terreno no valor unitario, dado pela relagcdo entre os
respectivos fatores do avaliando e dos comparativos.

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP 21
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Endereco:  Avenida Paulo Antunes Moreira, 2300 - esquina com Rua Valter

Barifaldi
Bairro: Distrito Industrial Municipio:  Ipero
Classe: Terreno Tipo: Sem benfeitorias

Dimensoes e Caracteristicas

Situagao: 02 frentes
UF: SP

indice: 100,000

Area total: 17.364,690 Testada:

Profundidades: Minima: Maxima: Equivalente: 0
Topografia: Plana

Superficie: Seca

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP
CEP 01310-932 - PABX: +55 11 3284-4266
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N° 01 - Endereco do imoével
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Informante: M. César Iméveis Nome: César

DDD: 11 Telefone: 991597510

Endereco: Avenida Paulo Antunes Moreira, 2200

Bairro: Distrito Industrial Uf: SP

Cidade: Ipero

Dimensodes e caracteristicas: TERRENO

Situagao: 01 frente Topografia: Plana

Area total: 6.325,00 Testada: Prof. equivalente:

Superficie: Seca indice: 100,00 Fator extra: 100,00
Dimensédes e caracteristicas: CONSTRUGAO

Classe: Industrial Tipo:  Galpao Padrao: Simples maximo

Idade: 30 Idade referencial: 60

Conservacgao: Reparos simples

K: 0,51 le/lr: 0,50 R: 0,20 Foc: 0,61 Fac: 1,00
Area edificada: 4.025,00 Padrao: 0,96 Valor CUB: 1.329,24  VI.Construgdo R$: 3.127.935,66
Preco de venda
Tipo da venda:  Valor Solicitado Valor R$: 4.900.000,00

Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP 23
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N° 02 - Endereco do imoével
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Informante:  Corretor Nome: Roque

DDD: 15 Telefone: 3263-2147
Endereco: Rua Ursula Wiegand, s/n°

Bairro: Capuavinha Uf: SP
Cidade: Ipero

Dimensoes e caracteristicas: TERRENO

Situagao: 01 frente Topografia: Plana
Area total: 9.800,00 Testada: Prof. equivalente:
Superficie: Seca indice: 90,00 Fator extra: 100,00
Dimensédes e caracteristicas: CONSTRUGAO
Classe: Industrial Tipo:  Galpao Padrdao: Simples médio
Idade: 30 Idade referencial: 60
Conservacgao: Reparos simples
K: 0,51 le/lr: 0,50 R: 0,20 Foc: 0,61 Fac: 1,00
Area edificada: 644,00 Padrao: 0,73 Valor CUB: 1.329,24  VI.Construgdo R$: 378.480,21
Preco de venda
Tipo da venda:  Valor Solicitado Valor R$: 2.500.000,00
Avenida Paulista, 2.202 15° andar - Cerqueira César - Sao Paulo - SP 24
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N° 03 - Endereco do imével
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Informante:  Metha Imoéveis Nome: Hector

DDD: 15 Telefone: 3263-2147

Endereco: Avenida Paulo Antunes Moreira, s/n°

Bairro: Distrito Industrial Uf: SP

Cidade: Iperd

Dimensoées e caracteristicas: TERRENO

Situagao: 01 frente Topografia: Plana

Area total: 3.914,00 Testada: Prof. equivalente:
Superficie: Seca indice: 100,00 Fator extra: 100,00

Dimensédes e caracteristicas: CONSTRUGAO

Imével nao possui benfeitorias.

Preco de venda

Tipo da venda:  Valor Solicitado

Observagao:

construgao sem valor comercial.

Valor R$: 670.000,00
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